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PRESENTACIO

Aquest llibre és fruit d’una recerca duta a terme pel Centre d'Es-
tudis Comarcals del Baix Llobregat al llarg de I'any 2008 i que troba-
reu en la seva versio completa a www.cecbll.cat.! Aquesta primera
versio ha experimentat un continu debat i millorament durant I'any 2009
amb una reflexio en el si de la Comissié d'Accié Civica del CECBLL,
la incorporacié de Jose Luis Atienza com a nou redactor i diverses apor-
tacions procedents del treball de Nolasc Riba Renom “El dret a I'habi-
tatge” presentat al 3r Premi de Recerca en Drets Humans que convoca
I'Oficina de Promocié de la Pau i dels Drets Humans de la Generalitat
de Catalunya.

Es també el primer volum de la série V de vivéncies d'Edicions del
Llobregat, que vol obrir i experimentar una nova linia d'estudis socials
basada en |'analisi de la percepcio que les persones tenim del nostre
entomn i de les experiencies viscudes. La idea que posem a prova és,
precisament, que el coneixement d'aquestes percepcions i vivéncies és
fonamental per a una completa comprensié dels fenomens socials i, a
més, pot contribuir al disseny de politiques més adients i d'acord amb
les necessitats i els desitjos de les persones.

Amb aixo recollim una tendéncia de pensament, cada cop més es-
tesa: que el benestar social no es pot entendre Unicament | exclusiva-
ment des de I'estandard dels indicadors macroecondmics i que la
construccio del benestar passa per conéixer la satisfaccié subjectiva
de les persones i, per tant, per crear els mecanismes adients per a la
seva analisi i comprensio. En paraules del socioleg Pedro Glell, “les

! La recerca que mencionem és fruit d'una adjudicacié del Departament de Medi Ambient
Habitalge de la Generalitat de Catalunya al Centre d'Estudis Comarcals del Baix Llobre-
gat.
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persones i la seva subjectivitat no s6n un recurs addicional, siné un re-
quisit indispensable del desenvolupament”.?

En aquest resum, i per fer més llegible el text, s'han limitat tant les
referéncies directes a les entrevistes realitzades a prop de 200 perso-
nes com les unitats d'informacié aillades que donen suport a les diver-
ses conclusions que exposem.

Per Gltim, ens agradaria que aquesta obra tingués la maxima difu-
si6, ja que pensem que pot constituir una eina de reflexio per a dife-
rents col-lectius afectats i preocupats pel problema de I'habitatge.

| per tancar aguesta presentacié volem expressar alguns agra-
iments: a totes les persones que, desinteressadament, van posar les
seves vivencies a disposici6 d'aquesta recerca; a Conxita Solans, una
de les impulsores dels primers debats; a |'equip d'entrevistadors i en-
trevistadores; a Josep M. Masjuan i Miquel Roa, que van conduir un pri-
mer equip de recerca que va indagar i va obrir portes a |'analisi des de
les vivencies; als nombrosos assessors que ens han atés; a Begonya
Rull, que ens ha proporcionat molta bibliografia especialitzada; als mem-
bres de la Comissio d'Accié Civica del CECBLL, que amb les seves va-
luoses apreciacions han contribuit a millorar el text (Clara Bosch, Albert
Garriga, Toni de Mora | Montserrat Torroefla); al Consell Editorial d'E-
dicions del Liobregat i la seva secretaria (Montserrat Torra, Neus Ribas,
Jests Vila i M. Antonia Maurel); a les persones que des de I'anonimat
fan possible el servei de consultes linglistiques de la Generalitat (Op-
timot), que han resolt tots els dubtes que els hem plantejat; i, final-
ment, a totes les persones que han estat al nostre voltant fent possible
i suportant que, durant un temps, aquesta recerca sobre les proble-
matiques de I'habitatge fos el centre de la nostra vida (Mercé Renom,
Francesc Viso i la petita Candela).

2 Guew, P, (1998), *Subjetvidad social y Desarrallo Humano: desafios para el nuevo sigio”,
a Jomadas de Desarmolio y Reconstruccion Global, Barcelona: SID/PNUD. La traduccio al
catala és nostra.
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1. Marc general i metodologic

1.1 Motivacio.
LU'habitatge, una necessitat vivencial.

L'habitatge historicament ha estat i es un element central en la
vida de les persones, tant en la seva dimensié individual com en la
seva dimensio col-lectiva o social, El mateix llenguatge revela el paper
primordial que I'habitatge ha tingut per a I'ésser huma. ‘Habitatge’,
del llati habitare: ocupar un espai per viure,

De fet, el concepte no és exclusiu del génere huma, sind que
biologicament és una necessitat compartida amb altres espeécies ani-
mals. Fundar el propi niu, el propi cau, és 'esdeveniment, el fet que
certifica la maduresa i I'etapa de reproduccio de |'espécie, molt sem-
blant al que representa la consecucié de llar propia per part de les
persones. El paper de la llar, de |'habitatge, ha anat canviant histori-
cament | culturalment, perd en tot cas sempre ha augmentat el seu
n els ambits de la vida privada i de la vida social,

L nabitaige &s una primera necessitat de tot ésser huma en so-
cietal, | és part fonamenial de! desenvolupament tant de la identitat
personal com de les expectatives vitals. Qualsevol violacié del dret a
I'habitatge nega la possibilitat d'una vida digna.3

El dret a I'habitatge és present en la declaracié universal dels
drets humans i forma part també dels drets reconeguts en la majo-
ria de les constitucions dels estats moderns, entre ells Espanya.

™ (
D

D

3 Riza, Nelasc (2010), Ei dret a I'habitaige, Barcelona: Oficina de Promocié de la Pau i els
Drets Humans, Deparament d'Intenor, Relacions Institucionals | Participacio de la Genera-
itat de Calalunya [en curs de pubiicacid).




Casa meva no és un problema particular

Constitucié Espanyola 1978, article 47

Tots els espanyols tenen dret a gaudir d'un habitatge digne | adequat,
Els poders pablics promouran les condicions necessaries | establiran
les normes pertinents per tal de fer efectiu aquest dret, | regularan la
utilitzaciéd del sol d'acord amb 'interés general per tal d'impedir I'es-
peculacio, La comunitat participara en les plusvalues que generl I'ac-
cio urbanistica dels ens publics,

L'article 26 de |'Estatut de Catalunya referent al dret a I'habitalge
incorpora la definicio dels beneficiaris com aquells que no disposen
de recursos suficients.

Estatut de Catalunya 2006, article 26

Drels en |'ambit de I'habitatge

‘Les persones que no disposen dels recursos suficients tenen dret a ac-
cedir a un habitatge digne, per a la qual cosa els poders publics han
d'establir per llei un sistema de mesures que garanteixi aquest dret,
amb les condicions que determinen les lieis”

El Premi Nobel d'Economia Amartya Sen sosté, pero, que per
valorar la libertat de les persones a exercir els seus drets no n'hi ha
prou amb comptar amb lleis que els promulguin i els defensin. Ans
al contrari, cal valorar la capacifat dels estats per fer possible I'exer-
cici ple dels drets que les lleis estableixen, per a habilitar les perso-
nes a culminar els seus drets.* Des d'aquest paradigma podem dir
que actualment el dret a I'habitatge es troba reconegut plenament en
la Constitucio, I'Estatut | la Llei del Dret a I'Habitatge, perd no gau-
deix d'un entorn que garanteixi de fet aquest dret per ser lliurement
efectiu entre la poblacié.

L'accés a habitatge esta immers en una gestio de mercat | prac-
ticament només pot fer-se efectiu a través del mercat immobiliari, Es

4 Sen, Amartya K. (1970), *Collective Choice and Social Welfare®, Holden Day, San Fran-
clsco. Generalitat de Catalunya [en curs de publicacio].
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-~ "=t =zonomic rellevant ja que requereix un esforg molt important
o= 2 23 persones | grups de convivéncia i implica una de les majors
=17, tats economiques de la societat.

=n els darrers anys i, sobretot, en la darrera década, s'ha produit
-~ gran auge de la urbanitzacié i de la construcci6 sense parang6 en
epoques anteriors. Aquesta activitat, especialment intensa a Espanya
- a Catalunya ~cn en una generacié s'ha construit més que en tots
els temps anteriors—, participa d'una tendéncia a nivell mundial.5

A

Comparacio IPC-IPV-salaris
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Figura 1. Mentre que en els anys 2000-2008, tant I'lPC com 'index de
salaris a Espanya augmenten el 30,5% (les linies es confonen), I'index
de preus de I'habitatge (IPV) creix fins un 117,6% el 2007, any en qué
esclata la “bombolla immobiliaria”, . f
Durant la darrera década, la construccié ha estat un dels motors
del boom econdmic |, per tant, la majoria de responsables politics i
economics, secundats pels mitians de comunicacié, I'han vist com un
fet molt positiu, Les administracions, entre elles les municipals, s'han

S5a principis de 2007, la pablacié urbana mundial supera la rural (€1 Periodice, 12 da no-
vembre de 2006). San diversos els organismes que pronostiquen un increment de la po-
blacio urbana enfront de ta rural, com ara I'ONU |, espedalment, el seu Forum Urba Mundial,
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beneficiat d'aquesta bonanga econdmica tant a través dels impostos
(liceéncies, plusvalues) com del desenvolupament de promocions
d'habitatge public.

S'iniciava, aixi doncs, un cicle on |'administracié renunciava a la
seva funcié reguladora mentre que el sector immobiliari prenia el pro-
tagonisme. L'espectacular expansié economica d'aquest sector va
ser presidida majoritariament per |'afany de lucre immediat, obviant
les funcions soclals de I'habitalge | a costa de greus afectacions en
el territori i el medi ambient,

Darrere del soroll mediatic, de 'optimisme oficial, es generava,
doncs, un augment especulatiu dels preus immobiliaris —especial-
ment en els entorns de les grans metropolis— que deixava persones
i col-lectius cada cop més grans amb dificultats tant d'accés a I'ha-
bitatge com d'adaptacié a les seves necessitats, Alhora, I'activitat
febril urbanitzadora i constructora, presidida pels beneficis rapids, vul-
nerava molts dels criteris ecologics | de cohesio territorial,

1.2 Les vivéncies com a objecte d’estudi.
Una nova orientacié teoricometodolégica.

Aquest estudi analitza el problema de I'habitatge des de les vi-
vencies de les persones que d'una o altra manera s'enfronten a |'ad-
quisicié, el canvi o la millora de I'habitatge, Segons el Diccionari de
la Llengua Catalana de I'lEC, 'vivéncia' es defineix com a experién-
cla viscuda. La vivencia és un punt focal que pren per objecte la sub-
jectivitat de les persones com a part essencial per interpretar-ne les
necessitats i la percepcié del seu benestar subjectiu.

L'estudi no tan sols posa de manifest el fet ja conegut del dete-
riorament de la capacitat de les persones per adaptar o accedir a
I'habitatge durant la darrera década, sin6 que constitueix un nou ex-

12
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periment basat en la hipotesi que el coneixement i I'analisi de les vi-
véncies de les persones pot donar una nova llum i aportar nous ele-
ments per tractar el problema de I'habitatge, amb el convenciment
que es una eina clau per trencar la deriva economicista dominant so-
cialment i mediaticament que, a més, vol limitar I'accié de I'adminis-
tracié a una funcié merament pal-liativa.

La complexitat del fet vivencial ha portat a treballar sobre la base
d'una metodologia qualitativa. S'ha fet una aproximacié a les vivén-
cies a través d'entrevistes obertes, no dirigides, realitzades a dife-
rents tipus de persones vinculades a diversos municipis del Baix
Llobregat, comarca que ha estat considerada representativa de la
realitat metropolitana de Barcelona.

Les vivencies analitzades s’han centrat en el moment actual, tot i que
també s'ha considerat convenient explorar la seva evolucié al llarg de la
decada 1999-2008, periode en qué s'ha creat la bombolla immobifia-
ria, aixi com vivéncies de generacions anteriors, Alhora, un treball de
naturalesa indagadora i exploradora com aquest resta obert a nous apro-
fundiments empirics, tedrics i metodologics.

El present enfocament fa una doble inversié respecte del punt de
/ista habitual dels estudis socioecondmics i de la percepcié que els
zoents socials | els mitjians de comunicacié en solen tenir:

-Fosa el focus en les necessitats de les persones, com a origen de
ies solucions que cal donar, a diferéncia de les visions economi-
cistes que se centren en el mercat.

-Considera les vivéncies de les persones com un sistema integral i
integrat en cadascuna d'elles, en lloc de segregar els factors en
variables estadistiques que sovint fan perdre el sentit de les mo-
tivacions profundes i de les interrelacions.

Aquest nou enfocament metodologic se sustenta en noves linies

13
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de pensament que confiueixen en una idea comuna: que la subjec-
tivitat i la intersubjectivitat humana sén quelcom real connectat amb
el nivell de felicitat de les persones.8

1.3 Nou paradigma basat en les vivéncies.
Les vivéncies redimensionen el problema de I'habitatge.

Els esquemes seglents permeten veure com la introduccié de
les vivencies redimensiona el problema de I'habitatge i obre noves
perspectives de solucid:

Paradigma tradicional economicista (Figura 2, esquerra)

El joc principal se situa entre |'oferta (3) i la demanda (4) d’habi-
tatges que interaccionen en el marc d'un mercat dirigit per un entorn
economic i mediatic.

Les necessitats (1) se situen a la cua del procés i es fraccionen
en tres parts: 1a) Una part es transforma en demanda de mercat; 1b)
Una altra (mes petita) arriba a I'administracié que hi déna resposta
dintre de les seves possibilitats; 1c) |, finalment, una part important
de necessitals resten ocultes (no transcendeixen per manca de ca-
nals d'expressio) i, per tant, no s6n i no poden ser cobertes. Es el pa-
radigma que orienta |'urbanisme actual, que, parafrasejant Jordi
Borja, esta més orientat a I'oportunitat de negoci que a una visi6 de
ciutat i acaba sent urbanicida.” En el mateix sentit s’expressa el so-
cioleg Albert Terrones quan observa, en el seu estudi comparatiu
entre Barcelona i Amsterdam, que en aquesta darrera ciutat és I'es-

8 DeLaano, Flor (1999), *El retamo del suieto en la investigacion educativa. Una aproxi-
macion criica”.  Consultat a http://oai.saber.ula.ve/db/ssaber/Edocs/pubsiectronicas/
agoratrjilo/Agora8/flor_delgado.pdf [setembre de 2008].

7 Bora, Jordi, *Urbanisme | ciutadania”. Consultat a hitp://www.itanova. cat/doc/doc

_18859715_1,pdf (gener de 2010].
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tat qui pren el paper protagonista en relacio amb les condicions re-
sidencials de la poblacié immigrada, mentre que en el cas de Barce-
lona el protagonista és el mercat, amb el consequent impacte sobre
I'exclusic residencial.®

PARADIGMA TRADICIONAL PARADIGMA BASAT ENLES
ECONOMICISTA (A) VIVENCIES (B)
Persones i col-fectivs de conyivéacia Persones i coblecting de convivéncia
lo ic
Demands (4) [e=—— re?
LI A
: Necessitate (1) - Necessitats (1)
1 T 7T |
1 3 = 15—
1 1
| Mercr | | Administracis | [ Administracis |
2 [
[ ¥ l |
Ofertz (3) Oferta (3)
A
Solucians (2)
Ageats econdmics | [ Ageats ccontmics, socials | administracié

Figura 2

Paradigma basat en les vivéncies (Figura 2, dreta)

En el nou paradigma no es parla ja d'oferta i demanda, sin6 de
necessitats i solucions. L'observacié de les necessitais d'habitatge (1)
se situa a I'origen del cicle, sén conegudes (no necessariament re-
soites) per |'administracié | determinen unes solucions (2) que son as-

Bszes,Aben(ZXﬂ). *La influenda de los sistemas de vivienda en las condiconss re-
sidenciales de la poblacion inmigranie. Los casos de Barcelona y Amsterdam”, a Fapers,
85, 2007, pag. 207-211.
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sumides tant pels agents economics com els socials i les adminis-
tracions en forma d'oferta. Al final del cicle aguestes ofertes, filtra-
des de nou per I'administracio (i en alguns casos també resoltes),
venen a cobrir les necessitats. El concepte de solucions és tan ampli
com el de necessitats i fa referéncia tant a la dotacié d'habitatge com
a la seva adequacié i millora o a les necessitats de canvi. El “mercat",
entés com un compromis social, pren aixi una funcié social d'acord
amb els principis constitucionals i legislatius en matéria d'habitatge.

La nostra investigacié es proposa, doncs, situar les persones en
el centre del camp de visio. Si ne ho fem aixi, correm el risc de fer
politiques per a les persones sense les persones.

1.4 La dialéctica entre la satisfaccié i les limitacions.
Sequéncia d’una nova metodologia.

El nou paradigma basat en les vivencies fa emergir la segient
sequeéncia metodologica? de raonament i d’analisi:

~Factors de satisfaccid. Factors que contribueixen a proporcionar la
satisfaccié residencial, lligats a les necessitats fisiques i viven-
cials de la naturalesa i la cultura humana. La seva esséncia és
de caracter estructural | permanent, tot i que les seves manifes-
tacions varien amb el temps i les cultures.

-Factors limitadors. Factors que limiten o impedeixen la conse-
cucio de la satisfaccio residencial. Solen ser més conjunturals i
depenen del moment historic i de la localitzacio.

9 Aquesta nova seqiéncia metodoldgica, tot | ser subjacent en la primera versio del treball
(wwwecectll.cat), no hi figurava explicitada. La seva formudacio ha sorgit durant el procés de
reflexid posterior, Els autors creiem que pot constiluir una guia per a futurs estudis “des de
les vivéncies” crientals a altres tematiques.
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-Estratégies de les persones | collectius. Les persones i col-lectius
de convivencia solen adoptar estratégies per fer compatibles els
factors de satisfaccic amb els factors limitadors. Les rendncies
s6n casos extrems d'aquestes estratégies, ja sigui de forma pas-
siva o forgada.

-Agents socials i politiques publiques. Cal considerar els dife-
rents agents socials que actuen sobre la problematica de I'habi-
tatge (sectors econdmics, moviments socials, administracions) i
orientar les politiques publiques destinades a ordenar i corregir
els efectes dels factors limitadors.

Moltes entrevistes posen de manifest de forma clara la dialéctica
entre els factors de satisfaccio i els factors limitadors:

Este piso no es lo que yo necesito, pero s fo que puedo pagar.
Home, 31 anys, Esplugues de Llcbregat.

O les estratégies per resoldre les necessitats primaries quan el
nucli de convivéncia no és I'elegit:

Muchas noches nos ponemos ia ¢cena en una bandeja y nos ia tras-
mos a la habitacion [...] Como es tan pequena, comemos encima de
la cama.

Dona, 42 anys, Cornella de Llobregat.




2. Benestar residencial

2.1 Funcions de I'habitatge.
Paper clau | multidimensional.

L'habitatge té un paper clau en la vida de les persones. Cobreix
necessitats fonamentals | diverses: aixopluc, convivéncia, intimitat,
desenvolupament personal i familiar, espai de significacié, de comu-
nicacio social, de desenvolupament professional, de lleure, etc., al-
gunes de les quals es manifesten de forma canviant a través de la
historia i de les cultures.

Guan I'habitatge omple aquestes necessitats fisiclogiques, so-
cials, culturals, psicologiques i afectives, es converteix en flar.

‘ Necessitats Funcions

Aixopluc
Alimentacio
Descans
Higiene

Fisiologiques

Convivéncia familiar

Socials Hospitalitat

| Espai de treball

Transmissio de cultura
Transmissio d habits socials
Comunicacio familiar 1 social
Espai de lleure

Culturals

Seguretat
Psicologiques | Intimitat
' Estabilitat
Vincles emocionals
Afectives - Engendrar i criar
| Solidaritat
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Si a aquesta perspectiva hi unim el fet que les nostres lleis pro-
mulguen |'habitatge com un dret, aquesta questioé apareix amb una
dimensié molt diferent de la merament economicista en queé el mer-
cat la situa.

2.2 Factors de satisfaccio residencial.
Explicitar alld que necessitem, alld que desitgem.

Es tendeix a pensar que I'eleccio de I'habitatge o bé depen d'una
quantitat indesxifrable de faclors personals, socials i estétics, o bé
esta subjecta a la llei de I'oferta i la demanda (homo economicus).
Pero, com apunta |'arquitecte australia J. Lawrence Roderick, “és
important considerar la relacié entre un individu i la seva llar no sola-
ment en termes de valors i preferéncies personals, sind com a ex-
pressio d'acords (o potser de conflictes), perque les cases son, sense
excepcio, dominis compartits que reflecteixen decisions de con-
sens”,10

L'analisi de les vivéncies i el coneixement dels valors objectius i
subjectius que les persones atribuim a I'habitatge permet agrupar
aquests factors en una tipologia que en sintetitza la complexitat i en
facilita la comprensié alhora que permet fer prediccions i establir hi-
potesis de solucié.

Certament, la satisfacci6 de les persones en relacié amb |'habi-
tatge té caracter subjectiu, Perd es poden trobar parametres co-
muns, prioritats de satisfaccié que conformen un concepte similar al
de demanda, pero des de la vivencia: la cerca del benestar residen-
cial. Tanmateix, aquest concepte comrespon a un ambit de subjecti-
vitat més enlla de I'individualisme: la subjectivitat social o col-lectiva.

10 Roperick, Lawrence, Andlisi antropolégica de I'interior dels habitatges. Consultat a
hitp://tdd. elisava.net/coleccion/9/lawrence-rederick [12 de gener de 2010].
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Les entrevistes ressalten els aspectes que considerem essencials en
la presa de decisi6 i en la satisfaccié residencial: els factors de satis-
faccio.

Com ja s'ha definit anteriorment, els factors de satisfaccié sén
I'explicitacié d'aquelles necessitats i desitjos materials, perd sobretot
convivencials | psicolégics, que contribueixen a proporcionar el benes-
tar residencial de les persones, aspectes estretament lligats a la ma-
teixa naturalesa humana.

Analitzades les entrevistes, hem agrupat els factors de satisfac-
ci6 residencial en les categories seglents:

-Grup de convivéncia. l.es caracteristiques d'habitabilitat i les
condicions d'accés han de permetre elegir i consolidar el grup de
convivéncia.

-Xarxes de relacions personals. |a ubicacié ha de permetre man-
tenir i potenciar les xarxes de relacions personals, tant familiars
com socials i laborals.

-Bon veinalge, serveis i qualitat ambiental. Tant I'entorn urba (vei-
nalge, serveis, comunicacions) com |'entorn natural (paisatge,
abséncia de contaminacic) contribueixen al benestar residencial.

Resumint:
Factors de satisfaccié que determinen el benestar rsidencia_l

Concepte Indicador vivencial

Habitabilitat i condicions Elegir i consolidar
d’accés a |"habitarge el grup de convivéncia

Mantenir i potenciar

Ubicacio de |"habitatge ; ;
la xarxa de relacions personals

Assegurar un bon veinatge,

Entorns urba i natural de Ihabitaige AT = :
serveis 1 qualitat ambiental
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Un cop ponderats aquests aspectes, la relacio entre el nivell de
consecucio de les aspiracions i els factors limitadors, entre els quals
destaca el cost economic relatiu als ingressos de les persones, és el
que determina |'eleccié final.

Aquesta eleccié pot implicar rentincies, com ara no accedir a un
habitatge o accedir-hi en condicions per sota de les necessitats o ex-
pectatives, perd cal remarcar que la no realitzacié de les aspiracions
no vol dir que aquestes no hagin mediat en el procés d'eleccié que
és, sempre, una funcio directa de les preferéncies i indirecta de les
limitacions. Només aixi es pot entendre que els preus no hagin pro-
vocat una “diaspora massiva” cap a zones allunyades o molt allunya-
des que gaudeixen de preus més economics.

2.3 El grup de convivencia.
Més enlla de I'habitabilitat fisica i de les condicions d’accés.

Les necessitats del grup de convivéncia

L'habitatge ha de respondre a les expectatives i a les necessitats
de la persona o grup que hi vol viure (grup de convivéncia) pel que fa
a superficie, nombre i fipus d'estances, comoditats o valors afegits
(com ara I'ascensor o I'adequacié a mobilitats reduides), estat de
conservacio, expectatives d'Us i possibilitats en la forma d'apropiacié
de I'espai (dimensions dels espais d'tis comu o dels d'Gs individual,
relacié espacial entre els diferents sectors de I'habitatge, etc).

Es podria pensar que s’esta parlant del concepte d'habitabilitat i,
certament, s'hi relaciona estretament. Tanmateix, es posa I'émfasi en
la relacio entre les expectatives i necessitats del grup de convivéncia
(concepte vivencial) i les condicions intrinseques objectives de I'ha-
bitatge (habitabilitat “fisica® i *genérica", no referida a un determinat
grup de convivéncia).
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Les entrevistes revelen dos tipus de desajust en aquest sentit
que, fins i tot, poden sobreposar-se en un mateix cas:

-Situacions de desajust entre les necessitats del grup i les ca-
racteristiques de I'habitatge:

Esiic content, perqué vam comprar en un moment que encara era
possible hipotecar-se. Ara no podriem. Perd ara tine dues filles i
necessitariern una habitacié més. Perd la meva perspectiva de futur és
quedar-me aqui,

Home, 37 anys, Sant Just Desvern.

Llevamos 40 aiios viviendo en este bloque. Propiedad, comprado a
letras! Tiene 80 m?2, 4 habitaciones, agua caliente, pero no tiene
ascensor y es un 4° piso. El problema es el ascensor,

Home, 63 anys, Sant Feliu de Liobregat.

Els preus de mercat desmesurats fan que moltes persones triin
o mantinguin habitaiges que estan per sota de les seves necessi-
tats. Aquest desajust pot ser funcié de la relacié entre nombre de
residents/superficie o de les males condicions de conservacio, salu-
britat i seguretat que resten confort a I'habitatge,

-Falta d’adequacio dels habitatges a les noves formes de coha-
bitacié. Aquest decalatge s'observa, sobretot, en els pisos com-
partits entre amics triats, normaiment joves, o entre iguals
advinguts, ja que els habitatges actuals responen sempre a les
necessitats de les families nuclears (pare, mare i fills).

Al cap d'un temps vaig decidir ser mare soltera | ho vaig aconseguir.
L'Aleix ara te 4 anys. Perd ja et pots imaginar que viure en un pis amb
el meu fill | una amiga no és facil.

Dona, 33 anys, Sant Boi de Liobregat.

Todo esta repartido, por ejemplo, la nevera tiene tres partes. Come-
mos cuando queremos, cada uno por su afinidad. Por suerte, tene-
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mos horarios diferentes y no coincidimos.
Dona procedent de Paragual, 26 anys, Sant Feliu de Liobregat.

Cal tenir present que, un cop resolt el problema de tenir sostre, les
necessitats d'adequacio no solen trobar canals de registre si no es re-
lacionen amb infraestructures (com per exemple, la manca d'ascensor).
Cal augmentar la sensibilitat vers aquest tipus de necessitats, | no tan
sols a partir de I'atencié a casos puntuals, siné també a través d'una pla-
nificacié que permeti donar respostes globals.

La lliure eleccié del grup de convivéncia

Aqul, el factor important és la libertat d'eleccié del grup de con-
vivéncia, que és alhora una de les condicions més retallades per I'en-
cariment de I'habitatge. Sistematicament es comprova que quan el
grup s'ha constituit lliurement no hi ha cap trava per concebre |'es-
pai domestic com a llar.

De vegades, fins i tot un projecte que s'inicia des de la libertat
trontolla amb determinats canvis esdevinguts en el temps. L'exemple
paradigmatic és el dels pisos compartits per joves amics, on fot s'i-
nicia amb la illusié d'un nou espai de convivéncia. Quan algun dels
joves marxa es fa necessari omplir la vacant per equilibrar despeses
i la idea de llar comenga a trencar-se en el grup originari i no esdevé
facil per al nouvingut.

Vam comencar quatre [amics] | ara només en quedem dos. L'altra
nola és rellogada, no consta en el contracte. Es una nola argentina
que vam conéixer per necessitat [...]

Dona, 26 anys, Esplugues de Llobregat,

També és classic el cas de les parelles que trenquen | mantenen la
unitat de convivéncia per problemes economics o el d'aquells casos en
qué, després de la separacio, els conjuges retomen a les seves fami-
lies d'origen, és a dir, a la casa dels respectius progenitors.
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En aquest moment I'ideal per mi serla la separacié. Perd ja em diras.
Amb nens, | amb les despeses que et donen els nens... Jo no puc ni
plantejar-m’ho.

Dona, 36 anys, El Prat de Llobregat.

Altres vegades, la imposicié del grup de convivéncia es déna des
de I'inici (pisos compartits entre immigrants) i fa que la culminacié
de I'habitatge en llar no esdevingui mali.

Los sels primeros meses los pasé en un piso que teniamos alquitado

entre muchos [...], a lo mejor 8, no me acuerdo. Habia gente que s6-
lo tenia derecho para venir a dormir,

Home procedent del Marroc, 29 anys, El Prat de Liobregat.

Curiosament, en una societat que ha posat en qiestié I'estructura
familiar classica, es fa més necessari que mai recérrer a la suma de

salaris (conjugals, d'amics o d'iguals) per fer front a les despeses
que ocasiona |'habitatge,

La meva aspiracioé és viure sola, No necessito de ningi que m'acom-
panyi tot el dia, em fa sentir atabalada. Busco les amistats quan les
vull. [...] Vany 2001 vaig llogar un pis a Sant Bol. Peré al cap d'un any
valg veure que era impossible, estava tot el die patint per arribar a
final de mes | em vaig col-lapsar. Aleshores, una amiga que tambeé
buscava pis va venir a viure a casa meva.

Dona, 33 anys, Sant Boi de Llobregat.

Avui dia, doncs, I'habitatge obliga a sumar sous, ens fa vulnera-
bles i és també una trava a la libertat convivencial,

Queda clar, doncs, que estem lluny de I'axioma logic, segons el
qual el grup de convivéncia liurement elegit hauria de determinar la
tria de I'habitatge, | que hem virat cap a una situacié totalment opo-
sada, és a dir, actualment és el problema de |'habitatge el que imposa
formes | models de convivéncia doméstica.
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2.4 Reforgcament de la xarxa de relacions personals.
La ubicacié ha de facilitar-les.

Un dels aspectes més valorats en les entrevistes és que la ubi-
cacio de I'habitatge permeti mantenir les xarxes familiars i socials.
De fet, aquesta quiestié s'emmarca en un conjunt més ampli d’aspi-
racions: facilitar I'accés als punts estratégics en la vida de les per-
sones, que en la practica solen ser la familia, els amics i el lloc de
feina, amb prioritat per a la primera.

A través de una cooperativa me ha tocado un piso en el Vendrell. Ca-
be la posibilidad de que me vaya al Vendrell a vivir sola. Pero no lo hago
porque alli no esta mi familia, aquella zona ests fuera de mi dmbito.
Dona, 31 anys, Sant Feliu de Liobregat.

El manteniment de les xarxes de relacions personals ens dota de
seguretat, permet establir o mantenir grups d'ajuda mtua i reforca
els elements de significacié i d'identitat personal, grupal i col-lectiva,
aixi com la cohesi6 social. En definitiva, facilita la vida. Sovint s'opta
per pagar mes o renunciar a certes qualitats o excel-léncies en els al-
tres factors, si aixd permet mantenir els vincles.

Actualment visc sola. Fa tres anys gue visc sola. Ha estat dificil acos-
tumar-m’'hi, perd en part m'agrada. A més, tenir la familia a prop és
diferent, em fa sentir igualment acompanyada.

Dona, 78 anys, Sant Feliu de Liobregat.

Aquesta necessitat es comprova en totes les franges d’edat, en
homes i en dones, i en individus de diferent procedéncia. Perd alhora
es constata com afecta especialment els immigrants i les families
amb persones dependents (infants, gent gran, malalts, etc).

Entre les persones immigrades, la necessitat de vincular-se al ter-
ritori a través de familiars i coneguts representa un paper cabdal en
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I'acompanyament del nouvingut per a la seva insercié residencial, la-
boral | social. Sovint, sense xarxes socials no hi ha immigracio.

Liegué ilegal a la peninsula hace 9 anos con un visado de turista pa-
ra 15 dias. Los de Tanger no venimos en patera. Primero estuve un
mes en Almerla, pero enseguida me vine hasta Sant Vicenc porque
tenia un hermano mayor que vivia en el barrio de La Guérdia.
Home procedent del Marroc, 28 anys, Sant Viceng dels Horts,

Alhora aquesta recerca de llagos comporta que quasi sempre el
primer domicili tingui el mateix emplagament geografic (municipi i fins
i tot barri) que el dels amics o familiars.

En el cas de les persones autdctones, la necessitat de mantenir
les xarxes té altres connotacions | altres derivacions, perd persegueix
els mateixos objectius.

P, ¢For que no estids vivienda ahora en fu piso?

R. Porque con lo que gano al mes se me va todo en la hipotecal...] Y
lo malo es que mi familia esta en otro pueblo donde los piscs estan
mucho mas caros y por @so no me lo pude comprar ah/,

Home, 28 anys, Molins de Rei/Vallirana.

La percepci6 de I'espai i els temps de desplagament

Vivencialment, els desplacaments motivats per I'habitatge tenen
les connotacions d'una expulsio residencial, sovint sense possibili-
tats de retorn, | que esdevé especialment feixuga quan la solidaritat
i el suport familiar son clau (fills petits, nous immigrants o altres).

Jo entro a treballar a les 9 del mati a Sant Sadurni, aixi que gquan al-
gun nen estad malalt o no hi ha cole em toca anar fins a Sant Feliu
per deixar-lo amb els avis. Imagina't a quina hora els he de llevar i a
quina hora hem de sortir de casa.

Dona, 36 anys, Subirats, exbaixllobregatina.
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Cal remarcar que el concepte de distancia no se sol valorar en ter-
mes fisics, sin6 que, vivencialment, es pren com a referéncia el temps
i la comoditat de desplagament fins a les persones que integren la xarxa
familiar, els amics o el lloc de treball, Aixi, doncs, la mobilitat es conver-
teix en un factor important de benestar residencial.

P. Vas tenir la sensacid d'haver trencat xarxes socials o familiars?

R. No, no, en absolut [...] jo cada cap de setmana baixo a |'Hospitalet.
Esta a tres parades de tren.

Dona, 27 anys, Sant Feliu de Llobregat.

Consideracions globals sobre les xarxes de relacions personals

Tota la reflexié anterior porta a concloure que I'habitatge requereix
un tractament global, de conjunt de totes les vanables que hi interactuen,
i que no es pot aillar dels altres factors de planificacio.

Per altra banda, caldria incloure el concepte del reforcament de
les xarxes de relacions personals com un dels criteris en la conces-
si6 dels habitatges de proteccié publica o en altres ajuts de les ad-
ministracions,

2.5 Bon veinatge, serveis i qualitat ambiental.
Assegurar un bon entorn urba i natural.

També és important que I'entorn de |'habitatge respongui a les ex-
pectatives de cada persona o grup de convivencia. L'existéncia de
serveis en les proximitats (comerg, escoles, centres de salut, oci,
transport), el bon veinatge, I'agradabilitat del barri i del municipi, la
proximitat a la natura, etc.

Hi ha aspectes on les entrevistes coincideixen i d'altres on hi ha
discrepancies:
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Molt consens Forga consens Discrepincies
lRebu:g als sc_)roll‘s. el mecedt Natu;a VErsHs
1 a la contaminacio nuclis urbans
Rebuig als barris Proximitat mitjans Carrers cénlrics versus
degradats transport carrers tranquils

En definitiva, es tendeix a buscar entoms on s'obtingui algun tipus
de satisfaccié addicional, tot i que les preferéncies varien d'uns indi-
vidus a d'altres.

Prioritat per als serveis urbans

Un nombre elevat d'entrevistes posa de manifest la importancia
que hi hagi serveis d'Gs quotidia a la rodalia de ['habitatge, especial-
ment punts de venda de productes de consum diari, centres educa-
tius, serveis sanitaris, transport public i, fins i tot, parcs i espais lidics
i d'oci. Aquests aspectes sén especiaiment rellevants per a les per-
sones grans i les families amb infants.

Es un bon barri, tranquil, amb serveis, amb aire sa pels nens, zones
verdes i parcs... Sense baralles entre veins.
Home, 77 anys, Cornella de Liobregat.

Si, el barrio estd muy bien.Tiene de todo. La guarderia ests cerca, tam-
bién hay un colegio, farmacia, tiendas, autobuses, el tren...
Home procedent de I'Argentina, 35 anys, Martorell.

Prioritat per a I'entorn natural

Altres persones prioritzen els aspectes ambientals | el contacte
amb la natura:

Vam buscar un lloc més proper a la natura, voliem un canvi radical
perque Cornelia ens atabalava molt.

Dena, 39 anys, Vallirana.
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En general, tant el grup de persones que cerquen arees urbanes
com el que prefereix acostar-se a la natura son conscients que han de
fer diferents rentincies. Potser junts estan definint un nou model de ciu-
tat en que sigui possible disposar de serveis i, alhora, no ens segregui
tant dels valors mediambientals: barris més esponjats, zones verdes,
natura, elc. En definitiva, no haver de renunciar a cap extrem.

D'altra banda, hi ha la tendéncia a concentrar I'oferta d'habitatge
destinada als immigrants (col-lectiu amb una capacitat economica re-
lativament baixa, perd que constitueix un segment creixent de nous
consumidors d'habitatges) en zones degradades, com per exemple
nuclis antics no rehabilitats o conglomerats de I'etapa desarrollista
envellits, densos, amb un parc immobiliari degradat i, ara, amb una
alta densitat de persones desfavorides. Aixo fa que alguns dels entre-
vistats expressin el seu descontent amb paraules que poden ser o sem-
blar xenofobes, perd que no sén més que la punta de |'iceberg i denoten
la fractura social general que comporta el model residencial que ens ha dut
a la "bombolla immobiliaria”.

Es un barri céntric i agradable, ben comunicat i amb veins de tota la
vida i amb bona relacié. El principal canvi és la quantitat d’immigrants
nouvinguts que han passat a viure al barri en els darrers anys.
Home, 30 anys, Sant Vicenc dels Horts.

Al meu barri no hi ha pisos. | tampoc m'hi voldria quedar, perqué hi ha
molta immigracié i ne s’hi pot viure. Massa ajudes a immigrants i els
d'aqui, que tenen casos molt conflictius, no reben ajudes o sén molt
justes,

Dona, 21 anys, Sant Joan Despi.

Cridem, doncs, 'atencié sobre les conseqiiéncies que |'actual
model residencial esta tenint en I'ambit de I'organitzacié socioterrito-
rial de les ciutats i de la cohesio social,
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En els nostres temps hem fet clarament de ['habitatge un ele-
ment de desigualtat social potent com cap altre, perque permet cor-
relacionar perfectament diferencia social i organitzacié de I'espai, Cal
prendre consciéncia que les consequéncies d'aquesla correlacio
poden arribar a ser tremendes en termes de cohesié social i que des
d'aquest punt de vista, tal com argumenta Femando Roch, el pro-
blema de I'habitatge deixa de ser el problema de |'habitatge per con-
vertir-se en un problema social, de model de ciutat i de model
d'acumulacié de riquesa. '

Consideracié de les vivéncies en la planificacié urbanistica i
territorial

La millora de I'entorn residencial només sera possible amb una
planificacié més acurada del territori | del tractament urbanistic que
minimitzi les rentdncies que suposen aquestes funcions contradicto-
ries. Malgrat |'extensa literatura sobre urbanisme i territori, la major
part de grans actuacions estan presidides pels condicionants econo-
mics (si no especulatius), | els informes sobre impactes territorials |
ambientals solen ser d'ofici, farcits de referéncies a I'entramat nor-
matiu que no passen de les meres recomanacions, generalment no
aleses,

La consideracio de les vivéncies en la planificacié d'aquestes ac-
tuacions aportaria una nova llum molt més d'acord amb la satisfac-
ci6 residencial. -

" Rocu, Femando (2004), "El modelo inmobiliario espafiol’, a Diaz OrueTa, Femando,
Loures SECANE, M. Luisa (eds.), (2004), Desigualdad social y vivienda, Alicante; Club Uni-
versitario, pag. 31-52.
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2.6 Nous conceptes vivencials.
Llar i habitar dignament.

De I'estudi de les entrevistes des de la perspectiva vivencial,
n'hem extret dos conceptes que actuen com a clau de volta de la
nova visio des de la vivéncia i que donen cos al benestar residencial:
la flar com a concepte que transcendeix |'habitatge; i habitar digna-
ment com a concepte que transcendeix el d' habitatge digne. A con-
tinuacio se'n fa una breu explicacié.

Llar i habitatge, una diferéncia vivencial

La conversié de |'habitatge en llar requereix un procés en gran
part carregat de simbolismes, per al qual I'analisi des de la vivencia
es revela de gran utilitat.

Si 'habitatge és 'espai fisic que reuneix determinades condicions
d’habitabilitat, la flarés |'espai viscut, un espai simbolic de satisfaccio vi-
vencial que s'hi sobreposa. Metaforicament podriem dir que I' habitalge
aixopluga el cos i les pertinences i la flar aixopluga I'anima.

Larquitecte de la UPC Jordi Oliveras fa una primera aproximacit a
la diferéncia entre llar | habitatge amb aquestes paraules:; “'Casa’ és el
terme genéric que s’aplica a qualsevol edifici destinat a |'habitacié hu-
mana [...] D'altra banda, ‘llar' és, en sentit restringit, el nom del lloc es-
pecific de fa casa on s'encenia el foc per escalfar o cuinar; per extensid,
perd, ha esdevingut sindnim d'habitatge | una denominacié no estricta-
ment arquitectonica a la qual associem habitualment una riquesa més
gran de significats relacionats amb la vida privada i familiar”.'2 En el
mateix sentit, I'antropologia de I'espai també ha posat de manifest que
I'espai huma, tal com el vivim quotidianament, I'espai viscut, no és el ma-
teix que I'espai fisic o geométric.

12 Ouveras, Jordi (2000), *Habitalge”, a SoLA MORALES, |. [ef al.], Introduecid a I'argui-
tectura. Conceptes fonamentals. Barcelona: Edicians UPC,
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La concepcio de ['habitatge com a llar entra, doncs, en |'esfera
Jel benestar subjectiu i la seva concreci6 pot variar d'unes persones
2 d'altres per a un mateix espai fisic. Fer de I'habitatge la llar reque-
‘elx, doncs, unes condicions objectives i altres de subjectives, viven-
clals | convivencials que interactuen | conflueixen en |'individu,

Fent abstraccié, el resultat de les entrevistes permet emfasitzar
alguns aspectes que faciliten la concepcié de I'habitatge com a llar,
en el benentés que no existeix |'universal:

-L'experiencia i la relacié amb |'espai sén els elements que el van
carregant de significat.

-Aquesta experiencia i relacio amb I'espai estan mediatitzades per:
-La creaci6 d'identitat a través del grup de convivencia.
-L'apropiacié de I'espai a partir de rutines basades en la lli-
bertat de moviments.

-La percepcié d'estabilitat.

La creacié d'identitat a través del grup de convivéncia

Hem vist anteriorment com la llibertat en I'eleccié del grup de
convivéncia és una de les més vulnerades a causa de I'encariment
dels preus dels habitatges. Per contra, sostenim que és la primera
condicié necessaria per tal que es produeixi la transformacié de I'ha-
bitatge en llar.

Avui dia, la gran multiplicitat i el caracter canviant de les formes que
adopta I'estructura de les unitats doméstiques fa dificil treballar amb
models estandarditzats d'aplicacié universal. Sovint veiem que sota la
forma de familia cohabita una parella amb fills que s'estimaria més estar
separada, o unitats familiars en les quals els fills voldrien fer I'opcié d'in-
dependitzar-se, pero resten al domicili dels progenitors. En ambdés
exemples, el model de familia o de llar amb un nucli no seria ben bé
d'aplicacio 6 no ho seria per a tots els membres, ja que, com permet

33




vE.2 70 es un problema particular

trasiiuir & seguent cas. no tots els components del grup han de tenir ne-
cessariament la mateixa percepcio:

Malauradament continuaré vivint amb els pares [...]
Dena, 30 anys, Sant Boi de Liobregat.

Altres vegades el concepte de pis compartit s'aplica indistinta-
ment a situacions voluntariament escollides i a d'altres d'imposades
per la situacio econdmica.

Es tracta, per tant, d'una terminologia més descriptiva que no pas
inferencial i amb poca heuristica, actualment, a causa de la diversi-
ficacié important que han adoptat els models de convivéncia. Seria
més precis parlar d’esiructures domeéstiques lliurement motivades
(llars), amb indiferéncia de si es tracta de families, grups d’amics, o
altres, i d'estructures domestiques imposades o alienes a la voluntat
de qui les integra, tenint present que una i altra situacié poden suc-
ceir-se en el temps per a un mateix nucli d’habitacié. Crear els ins-
truments per detectar quan es tracta d'una situacié o de l'altra és
perfectament factible, fins i tot a nivell dels calculs estadistics que
elabora |'Institut d'Estadistica de Catalunya, la qual cosa permetria
aproximar quin €s, a nivell quantitatiu, I'horitz6 de la felicitat assolida
a les cases vinculada al grup de convivéncia.

L'apropiacié de I'espai

Aixi com les relacions i la convivéncia possibiliten la flar, I'apro-
piacié de I'espai és el que ho concreta. Aquest aspecte requereix
poder realitzar accions i rutines basades en la llibertat de moviment,
com ara disposar d'espais d’intimitat o la possibilitat d'establir un
ordre o una estética personal, entre d'altres.

Veiem molt clar aquest factor en el cas de les parelles que tren-
quen i en les quals un dels conjuges, normalment la dona, torna a
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casa dels progenitors, Aqul, a més de conviure amb un grup no ele-
git, €s usual entreveure en les respostes com resulta de dificil apro-
piar-se de |'espai.

P La convivencia actual con lus padres, jas buena?

R. S/, me ayudan mucho con mi hifo, porque con mi horario, de 6 de
la manana a 3 de la tarde, tiene que haber algulen a su cargo. Lo unico
@s que no tengo intimidad.

Dona, 37 anys, Sant Viceng dels Horts.

En la capacitat d'apropiaci6 de 'espal que habitem, hi intervenen
tambeé components idiosincratics, en concret, culturals | d'edat. L'an-
tropologia ja ha posat de manifest aquest aspecte en I'analisi que ha
fet dels processos de reallotiament urba amb grups d'étnia gitana,
demostrant com la capacitat d'apropiacioé de |'espai no esdevé d'uns
estandards | que cal donar un tractament integral al disseny de bar-
ris | habitatges que contempli aquest factor.'3 Igualment, si ens fixem
en els grups d'edal, es comprova com a les persones joves els costa
menys apropiar-se d'un nou espai, mentre que per a les persones
grans |'apropiacié d'un espai nou implica generalment la desafecta-
cié (emocional) d'un espai anterior, i aixd els pot dificultar enorme-
ment Iniciar un procés de creacié de llar a partir d'un nou habitatge,
encara que sigui millor que I'anterior:

No quiero cambios de piso. Querria obras: calefaccion, cpcina... yo no
me muevo.
Dona, 64 anys, Sant Feliu de Liobregat,

El prestigiés etndleg i antropoleg francés Marc Augé diu: “Si un
lugar puede definirse como lugar de identidad, relacional e histérico,

13 Tapaoa, Teresa (2002), *Antro logia, vivienda y reajojamiento urbano: la necesidad de
disenos arg::lteclénicos mas flexibles y adaptados®. Gifanos, pensamiento y cullura, Re-
vista bimestral de la Fundacion Secretarado General Gitano, nim. 16, octubre 2002,
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un espacio que no pueda definirse ni como espacio de identidad ni
como relacional ni como histérico, definird un no-lugar” .4

Al nostre parer, amb aquesta afirmacié Marc Augé posa una de les
condicions objectives basiques per a la transformacié de I'habitatge en
llar: la llar és sempre un lloc, és a dir, ha de tenir i mantenir la condici6
de la identitat i la relacié. Seguint aquest discurs, un pis compartit per
immigrants que no es coneixen, que coincideixen per atzar, és també un
no-lloc, és a dir, una no-llar. Es un habitatge, perd dificiiment el podrem
considerar una llar, un lloc on habitar dignament. | aixo es fa palés en tots
els entrevistats que han passat per aquesta situacio:

Dormir en habitaciones es muy problematico, no aguantaba més de
dos meses en una,
Dona procadent de Krasnodar (Rissia), 55 anys, Sant Feliu de Liobregat.

Aquesta testimoni no té ni consciéncia de viure en un habitatge.
Té consciéncia de viure en una habitacié que li permet dormir,

Una altra de les formes importants en 'apropiaci6 dels espais és
la capacitat de realitzar accions de manteniment i de reforma, as-
pecte estretament relacionat amb la forma de tinenga. Sovint, un dels
motius determinants en I'elecci6 de la compra en lloc del lloguer, o
de I'eleccié d'una casa individual en lloc d'un edifici col-lectiu de
pisos, és |'assegurament d'aquestes capacitats, malgrat que aixo
comporti costos econdmics molt superiors,

P Aquest seria un desavanialge dels lloguers?

R. Home, si. Jo no invertiré a millorar un pis que no és meu. Pero ja
et dic que encara que fos meu ara no podria fer front & una reforma.
Dona, 42 anys, Esplugues de Llobregat.

14 Aue, Mare (1993), Los no- lugares. Espacios del anonimato, Barcelona: Gedisa,
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Estabilitat i seguretat

Normalment, la percepcié de llar va lligada a la d'estabilitat i de se-
guretat. Fins i tot en els casos més precaris, un simple aixopluc per dor-
mir ja representa un primer element d'estabilitat i seguretat. Tanmateix,
'estabilitat i la seguretat s6n aspectes fortament condicionats pel mo-
ment vital de les persones. En les etapes inicials, com ara I'emancipa-
cié dels joves o les etapes d'acolliment dels immigrants, la identitat del
grup de convivencia o I'apropiacié dels espais pren més relleu que I'es-
tabilitat i la seguretal. Més endavant, en les etapes adultes (sobrefot
quan advenen els fills) o de vellesa (probablement ja resolts els temes
del grup de convivéncia i de I'apropiaci6 dels espais) afloren amb més
intensitat els aspectes d'estabilitat i seguretat.

El sentiment és subjectiu, no vol dir que objectivament aquesta
estabilitat es doni ni que estigui demostrada, perd I'individu se sent
“en el seu lioc".

El meu nivell de satisfaccié actual és molt dolent. Estic endeutat amb el
llogater [vol dir amb el propietari]'® i hauré de tornar de nou a casa dels
pares després de molts anys d’haver marxat. | ara viuen a Barcelona.
Home, 28 anys, Sant Just Desvern.

Per aixd, situacions com la dels lloguers continuament pendents
de renovacio, les practiques de mobbing, la falta de manteniment en
pisos llogats, les hipoteques abusives (especialment quan es cau en |'a-
tur), les reformes col-lectives economicament no assumibles, les pro-
postes de reforma urbana amb enderrocament d'edificis, etc. fan
perdre el sentit de |lar.

Analogament al cas de ['apropiacio de |'espai, el desig d'estabilitat i
seguretat fa que moltes persones optin per la compra en comptes del
lloguer, aspecte que sol anar lligat a la projeccié del sentiment de se-
guretat en les etapes adulta i de vellesa.

15 Nota de I'equip de recerca,
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Quan les persones transformen I'nabitatge en llar des dels tres pa-
rametres del grup de convivencia lliurement escollit, |'apropiacié de I'es-
pai i la percepci6 d'estabilitat i seguretat, entren en etapes vitals aftament
productives.

Habitar dignament, més enlla de I'habitatge digne

La dicotomia entre llar i habitatge té |a seva réplica en la relacié
entre habitar dignament i habitatge digne.

Actualment el concepte ‘habitatge digne' és ampli, ja que in-
corpora el fet que ha de permetre I'adequat desenvolupament de
la persona. Pero a la practica, la dificultat de mesurar de forma
senzilla el benestar personal i subjectiu fa que es recullin només
valoracions a tres nivells molt tangibles:

-Uespai fisic (condicions minimes necessaries: aigua, llum, ven-
tilacié, humitats, etc.).

L'aspecte legal, que estableix el requeriment de la cédula d’habita-
bilitat.

-L'ocupacional, aparentment més ampli i més proper a |'habitar que
a |'habitatge, pero que es limita a fixar els parametres de la so-
breocupacio.

Els aspectes vivencials i convivencials que permeten transformar
' habitatge en flar fan aflorar un nou parametre: habitar dignament. La
rao del benestar I'hem de buscar, sobretot, en I'assoliment del pro-
jecte de vida escollit lliurement i en 'acceptacio del grup de convi-
véncia, meés que no pas en les caracteristiques objectives de
I'habitatge. Aixd explica que alguns dels entrevistats que viuen en
habitatges de condicions objectives pitjors (espacials, fisiques, le-
gals, de densitat d'ocupacid) tinguin una consciéncia de benestar
subjectiu millor, i a l'inrevés.
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. ¢Cuanto tempo estuvo sin agua caliente?

R. Pues nosotros nos vinimos a vivir a Sant Feliu por alli del afic 69 y
la cocina la arreglamos hara 7 anos. Pues eso, mas de treinta afios...
El piso lo vie mi marido y lo compro é. Costé 300.000 pesetas, que
para nosotros era mucho dinero. Cuando yo llegué y abil Ia puerta y
vi el piso no me lo podia creer. Aqui han crecido mis hijos. Aqui esia-
mos muy bien.

Dona, 75 anys, Sant Feliu de Liobregat.

La rad del benestar la trobem, sobretot, en el grup de residéncia
i en I'assoliment del projecte de vida, i no Gnicament en les caracte-
ristiques de I'habitatge.

Per tant, la visi6 de I'habitatge des de la vivencia introdueix la
consideracié d’ habitar dignament que, si bé és dificil d'avaluar, cons-
titueix I'objectiu darrer que s’ha d'assolir. Amb aquest nou parame-
tre de valoracié es podrien identificar situacions que, sense incorrer
en deficiéncies pel que fa a les qualitats de I'habitatge (fisiques i es-
pacials, legals i de densitat d'ocupacié), no permeten el desenvolu-
pament d’una trajectoria vital lliurement escollida; i, com demostra
I'anterior testimoni, situacions en qué les pitjors caracteristiques de
I'habitatge no redunden negativament en la percepcié de llar. Tot |
que I'habitatge digne pot contribuir a habitar dignament, resulta un
concepte forca més restringit i amb menys heuristica. No podem
basar la felicitat inicament en la materialitat.
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3. Limitacions, estratégies i rentncies

En els darrers anys, disciplines com la sociologia o la psicologia am-
biental han mostrat interés per estudiar els factors que sén a la base de
la satisfaccio residencial. El seu coneixement permet avaluar la qualitat
residencial des d'una escala subjectiva, comprendre i predir la conducta
de les persones | dissenyar espais. '® Nosaltres hi afegim que conéixer
els valors objectius i subjectius que atorguem a I'allotiament és impres-
cindible per establir els graus de rentincia que sovint la problematica de
I'nabitatge imposa i que ens remeten a situacions personals concretes.
Aquest coneixement permetria arbitrar sistemes més justos de dotacié
d'habitatges protegits.

Aixi com els factors de satisfaccié constitueixen la referéncia per
obtenir la satisfacci6 residencial, hi ha factors limitadors que la condi-
cionen.

Aquest fet condueix a la cerca d'estratégies per resoldre’n o mitigar-
ne els efectes i, fins i tot, a renlincies de les persones en relacié amb
I'habitatge (amb ot el que aixd comporta respecte al projecte vital).

3.1 Factors limitadors.
Explicitar les limitacions a la satisfacci6 residencial.

Reprenent la definicié anterior, els factors limitadors sén aspec-
tes que limiten o impedeixen la consecucié de la satisfaccio residen-
cial. Poden ser de molt diferent naturalesa i solen dependre del
moment historic i de la localitzaci.

Per exemple, en un moment de gran afluéncia d'immigracié en una
determinada zona geografica, pot existir una situacio d'escassetat d'ha-
bitatges que cal corregir. En nuclis urbans degradats, la falta de man-

18 AveriGo, Maria (1995), Satisfaccicn residencial, Un andfisis psicolégico de la vivienda y
su entorne. Madrid: Alianza Universidad,
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teniment pot esdevenir un factor limitador de la satisfaccié residencial.
0, en determinats nuclis historics, la preservacié del patrimoni pot ser
un factor limitador (i, alhora, també una oportunitat).

Tanmateix, el problema principal d'avui dia en relacié amb ['habi-
talge en les zones metropolitanes i, alhora, el principal factor limita-
dor de la satisfaccié residencial, és el fenomen d'encariment
desmesurat dels preus dels habitatges durant els darrers anys co-
negut com a "bombolla immobiliaria®, i el seu recent “esclat’, que ha
comportat I'ensorrament de moltes economies familiars, especial-
ment les que havien fet compres recents d'habitatges, aixi com
també una greu crisi financera, el col-lapse del sector de la cons-
truccié i, en definitiva, una crisi economica sense precedents,

En un context de *bombolla immobiliaria” presidida pel creixement
especulatiu dels preus, els principals factors limitadors sén:

-Cost excessiu de I'accés a I'habitatge. Més enlla dels injustos
preus especulatius que es paguen, la hipoteca representa un greu
impacte vivencial dificilment assumible per a la majoria d'econo-
mies personals i familiars, A més, els preus de venda arrosse-
guen els preus dels lloguers.

El piso es de propiedad. El coste ha sido de 48 millones de pesetas
y lo tenemos todo hipotecado. Todo mi sueldo se va en la hipoteca
[...). Yo gano 1.400 € al mes. [...] Lo hemos vivido mal, todos los pi-
s0s eran excesivamente caros, debido a que nosotros lo hemos co-
gido al final de la etapa del incremento de los precios de los pisos,
en la cual se encontraban en lo mas alto o sea en lo mas caro.
Dona, 28 anys, Sant Feliu de Llobregat.

-L'expulsié residencial. La cerca de preus més econdmics ha im-
pulsat moltes persones i nuclis familiars a moure's de corona terri-
torial, amb la conseqlient pérdua de xarxes de relacions personals,
la dificultat de retom, I'increment de desplacaments, etc.
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P | no us plantegeu tomar cap aqui?
R. Impossible, amb el que ens donen per la casa de Subirats ja no
comprem res per aqui.

Dona, 38 anys, exbaixliobregatina,

-La pressid immobiliaria. Les oportunitats de negoci immobiliari
que s'han creat durant aquests darrers anys han impulsat moltes
practiques directes o indirectes de mobbing que afecten espe-
cialment els sectors més febles (gent gran, joves, immigrants).

Llamabas a un anunclo y parece que cuando te oian el acento ar-
gentino no te querfan alquilar. De hecho, un dia mi esposa llamo a un
piso que anunciaban y le dijeron que ya se habia alquilado. Entonces
llamé nuestro amigo catalén y el piso estaba libre y podia ir & verlo
cuando quisiera, jFue tremendo!

Home procedent de I'Argentina, 35 anys, Martorell,

~La inflexibilitat davant les noves situacions, L'excessiva proporcié
de I'opcié compra respecte de la de lloguer dificulta les adaptacions
a les noves necessitats (joves que s'independitzen, families on nei-
xen fills, canvis de residéncia, immigrants en la fase d'acolliment,
gent gran sense fills o enviudats).

Me han dado la jubllacién anticipada por una enfermedad crénica y
ahora tengo que vender mi casa. Con el sueldo de mi marido y los
600 € que me quedan a mi de paga no podemos con la hipoteca.
[...] Ara [amb la malaltia] necessito vendre la casa de Vallirana per
poder comengar de nou a Cornella o a Esplugues [on hi té familial,
pero fa sis mesos que esta a la venda i no es ven.

Dona, 39 anys, Vallirana,

-La inadequaci6 de les tipologies d'habitalges, Lorientacié ex-
cessiva de la construccié al mercat ha fossilitzat unes tipologies
basiques d'habitatge pensades per a la familia tradicional. No
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queden adequadament cobertes les noves necessitats com ara
joves que s'independitzen, estudiants, families monoparentals,
families nombroses i altres nous col-lectius que plasmen nous
models de convivencia.

3.2 limpacte vivencial de la hipoteca.
La hipoteca, peatge financer per accedir a I'habitatge.

Per molts ciutadans, en |'aspecte vivencial, el preu de I'habitatge
perd el seu valor total i es converteix en el preu mensual. Aquesta per
cepcio, sovint, fins i tot fa perdre de vista la injusticia dels preus abusius
pagats amb hipoteques amb temps d'amortitzacié de per vida (vegeu I'a-
partat 5.2; "Habitatge, esforc econdmic i especulacid”).

La pregunta vivencial no és tant Quant em costa? sind Quant em
foca pagar cada mes? La rad és que la hipoteca s'ha convertit de forma
aclaparadora en el mitjia majoritani d’accés a I'habitaige, en una expe-
riencia viscuda per la majoria dels entrevistats que cal analitzar.

Una part central del temps de treball és per pagar I'habitatge

El treball remunerat que, en la societat contemporania és majo-
ritariament assalariat, és el mitja habitual per assolir I'adquisicié i man-
teniment de I'habitatge. Una part central d'aquest temps de treball té
com a finalitat tnica | exclusiva I"adquisicié del dret a ocupar un espai
on poder desenvolupar un projecte basic de vida.

Sent com és una necessitat basica i estructural, caldria pensar que
el progrés economic i social faria disminuir el temps de treball necessari
per adquirir un habitatge. Desgraciadament, tal com s'analitza en I'a-
partat 5.2, aixd no és aixi sind que es déna el fenomen contrari, A me-
sura que pugen els tedrics indicadors del nivell de vida, augmenta el
temps de treball necessari per accedir a un habitatge.
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Si bé diversos estudis recomanen dedicar un percentatge inferior
al 30% del salari com a endeutament maxim, les entitats financeres
treballen sobre I'estandard del 40% encara que no ha estat rar su-
perar el 50%, especialment en el moment algid del boom immobiliari.
Aixo per no alludir a la ja vella certesa que aquests valors relatius
perden tota la seva validesa com a indicadors quan impacten en in-
gressos que estan en el lindar de la pobresa. Quin valor tindria par-
lar del 30% d'uns ingressos de 700 €7

En qualsevol cas, abans de |la bombolla immobiliaria, el percen-
tatge d'endeutament es calculava sobre el salari d'un sol conjuge,
quan ara es fa habitualment sobre els ingressos de la parella.
Malauradament, I'augment de la capacitat de financament de les fa-
milies s'ha aprofitat per duplicar especulativament el preu de venda
de I'habitatge de manera que el benefici mai no ha estat per al com-
prador sind per al veneder, no s'ha destinat al benestar siné al negoci.

Paradoxalment, aquesta major capacitat d'endeutament de les pa-
relles desemboca en noves situacions pemicioses. Més enlla dels riscs
habituals en el cas de suportar |'economia familiar en un salari, la du-
plicacié del nombre de salaris-any compromesos augmenta el risc re-
sidencial en cas d'atur, de malaltia, de separacié o altres eventualitats.

Es una oportunitat socialment perduda en qué I'abaratiment re-
latiu del financament podria haver donat importants fruits de benefi-
Cis socials i benestar residencial. Pero la falta de control piblic i social
sobre aquesta necessitat basica ha permes I'explosio del gran negoci
de I'especulacié immobiliaria | la depressié economica posterior amb
un saldo lamentable de benestar social.

Les noves condicions hipotecaries augmenten la incertesa vital

["augment del termini per pagar el preu de I'habitatge fins a fre-
gar els quaranta anys converteix 'accés a |'habitatge en una carrega
que va més enlla de la vida laboral i arriba gairebé fins al limit de I'es-
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peranca de vida dels titulars. Aquest canvi qualitatiu de preu global per
cost mensual d'hipoteca introdueix variables d'incertesa que no acaben,
siné que comencen, amb la signatura de I'escriptura de propietat.

VARIABLES D'INCERTESA
TIPUS D'INCERTESA FET D'INCERTESA NOVES CONSEQUENCIES
La politica monetaria
Vanaci6 del tipus afecta directament el
d’interés poder adquisitiu de les
Economica familics

L.a hipoteca és una greu
oirrega en periodes de
davallada d'ingressos

Contructes temporals,
endeuntament fix

Requereix el sou de dues

Personal Estabilitat familiar personcs,

En les variables d'incertesa economica, coincideixen alguns fend-
mens inédits d'ampli abast social i amb conseqieéncies dificils de pre-
veure:

-La combinacié de flexibilitat laboral | rigidesa d'obligacions hipo-

lecaries pot ser devastadera en temps de crisi.

-Per a periodes d’amortitzacié llargs (més de 15 anys) l'interés

variable fa disminuir la renda salarial disponible quan augmenta el

preu del diner.

-La nova estructura sociolaboral fa que la compra d'un pis es faci

comptant amb els dos sous de la parella, amb la qual cosa el con-

tracte matrimonial rep una carrega a llarg termini,

El resum demolidor és que tot allo que podia haver fet més su-
portable el pagament mensual (baixada de tipus d'interés, augment
del termini, suma de dos salaris de la parella), s'ha traduit en un
efecte contrari indesitjat: I'augment de preu de compra, | el futur es
presenta encara més complex i problematic que el present.

46

Limitacions, estratégies | rentncies

3.3 Renuncies i estratégies.
Acceptar les limitacions o cercar sortides personals.

Les renlncies al benestar residencial

L'adscripcié del nostre pais a |'Estat del Benestar i el caracter
constitucional del dret a I'habitatge no han impedit que la problema-
tica de I'habitatge s'ubiqui al pla d'alld estrictament personal, quedi
abandonada a les lleis del mercat | amb una regulacié o intervencié
publica i col-lectiva de caracter marginal, La desproporcié entre els
preus dels habitatges i els salaris fa que es produeixin rentincies obli-
gades en relacié amb el benestar residencial,

Rentincies
Renda salanal disponible

(descomptat el cost d'accés i
manteniment de I"habitatge)

Conseqiiéncies

Rebaixa de la qualitat de vida
i de les expectatives socials

Estat acceptable de 'habitatge Baixes prestacions d'habitabilitat

Sobreocupacio,
dificultat de convivéncia,

Superficie suficient de I'habitalge

Expulsio territorial, trencament de
les xarxes de relacions personals,
augment de la vulnerabilitar

Eleccio del lloc on viure

Posposicio de I'emancipacio,
renincia al desenvolupament
personal, pérdua d’oportunitats
vitals

Emancipacid dels joves

Tria d’un nucli de convivéncia Distorsions en ¢l projecte vital basic

Impactes negatius de canvis en el
grup de convivéncia: naixements,
| viduitats, problemes de dependéncia

Canvi d'habitatge per
adaptar-lo a les necessitats

Habitatge adaptat a models

. TSR Conlflictes en la relacid quotidiana
alternatius de convivencia

47




Casa meva no és un problema parficular

Les rendncies al benestar residencial tenen una transcendeéncia
que va més enlla del benestar individual, | que afecta directament el
benestar d'una societat. Si bé I'accés a la residéncia ha estat un dels
problemes col-lectius ciutadans des de la Guerra Civil (barraquisme,
especulacié urbanistica, barris i ciutats dormitori), el nou model d'ac-
cés a I'habitatge del segle xxi al Baix Llobregat —fill del model mo-
netarista que ha presidit aquests darrers anys—, ha creat noves
desigualtats.

Aquestes renincies massives i estructurals afecten un gran per-
centatge de persones i pesen en les seves trajectories i expectatives vi-
tals. Les entrevistes posen de manifest que les rendincies no afecten per
igual tots els ciutadans —malgrat que siguin de la mateixa classe social
o del mateix nivell de renda—, siné sobretot les persones que han acce-
dit al primer habitatge a partir de I'any 2000 sense propietats immobi-
liaries anteriors. En canvi, les rendncies van ser menors per a les
persones que accediren a |'habitatge abans del 2000 o ja disposaven
de propietats immobiliaries. Alguns d’aquests darrers fins i tot han as-
solit una millora en el seu benestar residencial.

Aquesta millora relativa del benestar residencial d'aquells que han
fet el seu propi pla renove en ['habitatge (compra d'un habitatge de
major estatus amb la venda de I'actual) ha produit un fenomen so-
ciologic de consequéncies encara dificils d'analitzar per la manca de
perspectiva historica: el corriment poblacional des de les velies cen-
tralitats cap a zones perifériques de la segona o tercera corona, se-
guit de I'ocupacié massiva per part de la nova immigracic dels
habitatges desallotjats per aquells primers.

Es a dir, diversos barris antics que durant els anys seixanta i pri-
mers setanta havien rebut una onada migratoria en un context de vo-
racitat especulativa i de desordre urbanistic, han vist substituida part
d'aquella classe treballadora industrial per una nova immigracié ne-
cessitada també d'un habitatge barat.
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La substitucio immigratoria ha debilitat la memoria de les velles reivin-
dicacions i lluites ciutadanes i ha fet reviure vells problemes que sembla-
ven superats (integracié, rendes baixes, espais degradats, etc.). Aixd ha
afavorit una redefinicio del mapa social dels nostres barris i ciutats.

La nova ciutadania discapacitada

Si l'assumpcié de la ciutadania plena és |'assumpcié dels drets i
deures que estructuren una comunitat, des d'un concepte integral de
ciutadania cal considerar I'accés a un habitatge per assolir una llar com
un dret ciutada. De fet, un dels documents centrals d'acreditacio publica
de la condici6 de ciutadania és el padré d'habitants que agrupa les per-
sones per llars, els antics focs. Per tant, la rentncia al benestar resi-
dencial dona peu a una ciutadania discapacitada.

Tot i que sempre han existit en més o menys grau aquestes dis-
capacitats residencials, en el periode 2000-2008 s'ha donat una
fase in crescendo d'aguditzacio del problema al Baix Llobregat, a I'a-
rea metropolitana de Barcelona i a les zones de creixement economic
de molts paisos desenvolupats.

Les entrevistes mostren que les persones més afectades son aque-
lles que no tenien habitatge i volien accedir a formar una llar en aquest
periode —accedir a I'estatus ple de ciutada—, sobretot els joves i els im-
migrants; aquelles que volien fer el seu primer establiment (consolidar
el procés d'emancipacié o el projecte de migracio) o les que han de fer
nous assentaments a causa de separacions. En definitiva, la nova ciu-
tadania neix com a ciutadania discapacitada.

En la majoria dels casos, les solucions sén abordades de forma
individualitzada o en familia i originen una gran multiplicitat de f6r-
mules imaginatives perd prenyades de rendncies: lloguer de llits, llo-
guer d'habitacions, habitatge compartit, habitatge sense cédula
d'habitabilitat, hipoteques heretables de duracié desmesurada, cerca
de preus més economics en territoris allunyats amb pérdua de xar-
xes de relacions personals, etc.
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3.4 Les estratégies de les persones joves.
Iniciar el projecte vital.

El concepte jove ha evolucionat per designar franges d'edat amb
un fimit creixent fins als 30-35 anys. Les trajectories lineals (créixer,
formar-se, aconseguir treball estable, casar-se, tenir fills, etc.) han
estat substituides per trajectories ramificades i seqiiéncies superpo-
sades; les anomenades transicions yo-yo,'” en qué les etapes se
solapen i van endavant i enrere. Predomina la formacié al llarg de
tota la vida i hi ha canvis a les regles del joc: una millor formacié ja
no és garantia de majors ingressos o major estabilitat laboral. El pa-
trons de comportament dels joves han canviat i en aquests canvis hi
han incidit, sense dubte, aspectes econdomics (situacio laboral, ingres-
sos, preu dels habitatges...), pert també questions de tipus social i cul-
tural que requeririen una analisi acurada.

Dins dels avui anomenats joves, s'observen dos subgrups:

-Joves de 18 a 25 anys, sovint una etapa de formacié en qué ra-
rament les families empenyen els fills i filles a independitzar-se.
Es un grup que rep poques pressions socials i familiars.

Visc amb ia meva mare i el meu pare politic. Tinc una habitacié bas-
tant gran amb totes les comoditats: ordinador, internet, televisio,
espai... Ho considero casa meva.

Dona, 20 anys, Sant Boi de Liobregat.

17 | ¢pez Brasco, Andrey, *Familia y transiciones: indvidualizacion y pluralizacion de formas
de vida", Informe Juventud en Esparta 2004. Aspectos méds destacados. INJUVE; Consul-
tat a hitp://www.injuve.mtas es/injuve/contenidos.downloadatt action?id=476295

106 [setembre de .

Lorez BLasco, Andreu, *Jévenes en Espafia a las puertas de la participacion social y eco-
némica. Estrategias individuales y respuestas politicas”, a Inclusidn y ciudadania: perspec-
tivas gg(a ;%entud en lberoaménica. Revista de pensamiento ibercamericano, g\e Q%,
pag. 261-272.

So%re aquest tema es pot veure també TruLa BeLart, C. (2001), La politica d'habitatge
en una perspectiva europea comparada. Barcelona: Fundacid "la Caixa”,
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-Joves-adults, de 26 a 35 anys aproximadament, en que ['angoixa
per les renuncies creix a mesura que es fan anys i es reben pres-
sions tant per part de la familia com per part de I'entorn social.

Me gustiaria poder independizarme o, por lo menos, tener esa posibilidad.
Dona, 26 anys, Molins de Rei.

Tot i aixi, observem, a través de les entrevistes, que la percepcid
de pertanyer o no al grup dels joves esta molt mediatitzada per 'es-
tabilitat laboral, els ingressos, la tinenca d’un habitatge digne i la con-
solidacié d'un grup de convivéncia lliurement elegit. Els nois i noies
entre 20 i 35 anys que han assolit aquestes fites tenen la percepcié
d’haver passat a una forma de vida adulta. Al contrari, I'edat, si no
va acompanyada d'una trajectoria vital en el sentit exposat, no de-
termina la percepcié de maduresa.

Posposar I'emancipacié

Una de les principals estrategies seguides pels joves davant del
problema de |'accés a |'habitatge és posposar |'emancipacio i allar-
gar el periode de convivéncia amb els progenitors.

Aun ahora vivo en casa de mi madre con eila y ofro hermano. Los
demas hermanos ya se independizaron hace tiempo. Yo siento que
no tengo estabilidad y por eso no puedo plantearme ofra cosa. Pero
bueno, es lo que hay. ¢

Home, 34 anys, Sant Just Desvern.

Aquest fet sol assegurar al jove un habitatge digne, lluny dels
sense sostre o dels infrahabitatges, pero li impedeix la plena realit-
zacio del seu projecte de vida en un moment crucial per a les seves
oportunitats. A més, |la renGncia a tenir un habitatge i |'allargament de
la convivencia amb els progenitors oculta I'existéncia d'aquesta ne-
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cessitat i en dificulta la resolucio (el propi Pacte Nacional per I'Habi-
tatge 2007-2016 reconeix que no existeixen dades i fa una estima-
ci6 de 200.000 families afectades).

Uestratégia de posposar |'emancipacié pot presentar variants:

-Joves que resten al domicili parental, perd que compren un pis
gracies a l'estalvi que proporciona la cohabitacié familiar. Somnien
a poder-hi viure algun dia.

Yo si, tengo un piso de 85 m? en Viallirana. Me lo compré en el 2005,
y me costé 34 millones y medio de pesetas.

P ;Por qué no estas viviendo ahora en tu piso?

R. Porque con lo que ganc al mes se me va todo en ia hipoteca, co-
munidad, agua, luz, gas, seguro del coche, efc.

Home, 28 anys, Molins de Rei/Vallirana.

-Joves que resten al domicili dels pares, perd que, dintre de les
seves possibilitats, inverteixen en béns immobiliaris que no utilit-
zen (places de parquing, trasters o pisos lluny del seu espai exis-
tencial). Sovint sén les families que els empenyen a fer-ho,
quiades per la “confianca en el totxo”".

Tengo un local alquilado en Reus, me costo 14 millones, lo pagamos
mis padres y yo, y actualmente lo paga el alquiler... Tengo intencién de
invertir en parkings y trasteros. Porque creo que trabajando uno no
se hace rico.

R ¢Te has planteado ir a vivir de alquiter?

R. No, porque para eso estoy en mi casa que estoy mejor y puedo ahor-
rar.

Dona, 31 anys, Sant Feliu de Llobregat.

-Joves que fan una semiemancipaci6, ja que marxen a un habitatge
propi, perd mantenen una forta dependéncia de la famflia (apats i al-
guns calerons), com a Gnica manera d’arribar a final de mes.
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Home, em donen menjar, de vegades valg a casa seva | de vegades em
preparen carmanyoles per a diversos dies. [...] En realitat, tenir un peu
aqui | un altre a casa dels meus pares em déna... no sé, seguretat.
Dona, 23 anys, Castelldefels,

Compartir pis

L'estrategia de compartir pis entre un grup d'amics o amigues és
una altra férmula sovint utilitzada pels joves, ja sigui per resoldre el
problema de |'accés a |'habitatge, ja sigui com a modus vivendi,

Les entrevistes han permeés distingir entre joves de menys edat,
que solen veure en aquesta opcié una possibilitat per fer-se una pri-
mera llar i transitar a la seva manera i de forma lliure cap a |'edat
adulta, i els joves adults, que utilitzen aquest mecanisme sense
IIlusié, només per salvar el problema econdmic que engendra acce-
dir a un habitalge.

Ambdues situacions amaguen rentncies de diferent ordre.

Primera etapa de joventut (18-26 anys).

Els joves acostumen a viure aquesta etapa amb il-lusié, | veuen en
el pis compartit I'experiéncia d'un primer projecte autonom. Tot i que
solen mantenir una certa dependéncia del nucli familiar d'origen,
aquesta no és viscuda com a problematica per cap de les parts, en
la mesura en queé és viscuda com una transicié.

Vam viure pares i tres fills junts fins I'any 1998. A partir d'aquesta data
els meus fills van comencgar a marxar, perd ha estat intermitent, han
marxat i han tornat,

Home, 61 anys, Sant Joan Despli.

Visc independitzat, perd encara estic estudiant. Rebo una mica de su-

port de la familia.
Home, 31 anys, Sant Just Desvern.
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Tanmateix, s'aprecien algunes problematiques:

-Inadequacio dels habitatges a les noves formes de convivéncia.
El parc immobiliari estd generalment pensat per a families nu-
clears, amb espais dedicats a |'activitat en solitari (toaleta i dor-
mir} que solen ser petits i poc o gens multifuncionals. La resta s6n
sempre espais per compartir des del contacte estret (cuina, sala-
menjador i espais de transit).

El problema en aquest sentit [de compartir pis] és que teu, teu només
tens l'espai de I'habitacio. Les altres parts del pis sén més rotilo, les
has de compartir i de vegades és dificil.

Home, 26 anys, Esparreguera.

-Inseguretat. Una part d'aquests joves es veu obligada a retornar
al domicili de la mare i el pare ja sigui per una davallada en els
seus ingressos motivada per la inestabilitat laboral, ja sigui per un
mal calcul de base que els ha portat a una opcié que no poden
sostenir. Aix0 és un problema individual, perd de vegades també
ho és per al grup que comparteix pis, ja que cal buscar una altra
persona per reequilibrar les despeses.

L'any 2003 vaig haver de tornar a casa dels pares. Va ser un pal per mi
i també per als meus companys de pis.
Dona, 24 anys, El Prat de Llobregat.

-Resisténcia dels propietaris a deixar I'habitatge en mans de joves.
Aixo, unit als baixos ingressos, condemna moltes d'aquestes ex-
periéncies a compartir pisos amb deficiéncies importants (estat de
conservacid, subministraments, serveis, cuina, bany).

Yo creo que en las empresas estas inmobiliarias nos miraban mal, te
ven joven y se piensan que les vas a destrozar el piso, 0 que vas a
montar juergas por las noches.

Home, 19 anys, Cornella de Liobregat.
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Tot aixo, afegit a la propia falta de maduresa per I'edat, fa que
aquests projectes de convivencia de grup siguin inestables | que es
desestructurin | es trenquin amb facilitat,

Joves adults (a partir dels 26 anys)

Amb l'edat, els joves deixen de veure en els pisos compartits un
projecte cap a I'autonomia i la independéncia i el pis compartit es con-
verteix exclusivament en una forma de superar el problema econdmic.

De moment no tine cap altra opcié, Només puc aspirar a aixd, a com-
partir pis.
Dona, 32 anys, Cornella de Llobregat.

Llavors, la manca d'adequacié de I'estructura de |'habitatge i la
persistent inestabilitat del grup se sumen al fet que sovint és una
opci6 forgada. Els joves adults que es troben en aquesta situacié ja
no mostren la mateixa satisfaccio residencial | personal | I'habitatge
es converteix en un obstacle per al desenvolupament dels seus pro-
jectes vitals. No sén persones sense sostre, perd si que sén perso-
nes sense llar. Segurament, la familia, encara que amb multiples
formes canviants, continua sent el nucli basic de la nostra organitza-
cio social i una aspiracié generalitzada i legitima.

Noves politiques destinades als joves .

Queda clar que no tots els joves viuen la situacio de la mateixa ma-
nera. N'hi ha que opten per un estil de vida jove | una transicié dilatada
a la vida adulta, mentre que d'altres —per edat, idiosincrasia personal o
oportunitats— prefereixen culminar aquesta etapa, malgrat veure's obli-
gats a mantenir-se en un estil de vida juvenil que ja rebutgen.

Pels primers, té sentit fer politiques basades en formes de con-
vivencia | d'habitacié alternatives que acompanyin el seu procés de
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transici6 | que no cal que segueixin les mateixes regles d'agrupa-
ment i d'apropiacio dels adults: grups d'amics, pisos petits que no
s’ocupen intensivament, etc.

Per les persones que volen culminar el pas a la vida adulta, calen
accions i solucions que ajudin a neutralitzar la desigualtat social ba-
sica que comporta la caréncia d'un habitatge adequat.

Des del punt de vista del disseny de noves politiques és molt im-
portant tenir present que molts joves no transformen les seves ne-
cessitats en demanda per dos motius fonamentals: el descoratjament
en queé els situa I'encariment de I'habitatge i la manca de canals ade-
quats per donar a coneixer les seves necessitats.

3.5 Les estratégies de les persones immigrades.
Consolidar el projecte migratori.

La problematica dels immigrants és diferent de la dels joves. Ar-
riben a un lloc desconegut, amb temors, perd també amb la il-lusid
d'emprendre una vida millor. No saben on viuran ni les situacions pre-
caries i provisionals que hauran de resoldre, o mal resoldre, gairebé
d'un dia per ['altre.

Cal no oblidar que en el moment del boom immabiliari els immi-
grants s'han perfilat com una font extra de demanda d’habitatge que,
com a tal, és benvinguda pels que gestionen I'oferta de mercat, que
els conceptualitza com a nous consumidors (reclams publicitaris es-
pecifics i immobiliaries especialitzades en immigrants).

Es tracta d'un col-lectiu en qué les solucions al problema de I'ha-
bitatge es diversifiquen mollissim, sense que aquesta diversitat de
solucions vagi associada en la mateixa mesura a diferents vivencies
significatives per al nostre estudi. En lloc d'organitzar les vivencies
com en el cas dels joves, segons la solucié adoptada, s’ha fet en
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funci6 de la percepcié que tenen aquestes persones de la seva pro-
pia situacié global. Aixd ens porta a parar d'una fase d'acolliment,
una fase d'incertesa i una fase d'estabilitat. '8

La fase d'acolliment

L'arribada al lloc de destinacié sol comportar un periode curt o
molt curt en establiments hotelers econdmics o, més sovint, a casa
d'amics o familiars que donen suport fent la recepcié o primera aco-
lida. Aquest habitatge és una mena de trampoli per a la cerca de
feina i d'un lloc per viure,

Mi mujer y yo llegamos de la Argentina en el afio 2001. Teniames
6.000 € y nos planteamos invertir alli en un terreno o algo asi, Pero al
final decidimos gastar el dinero viniendo aquf para completar nuestra
formacién. Es la mejor invarsion, ¢no... ? Cuando llegamos empezamos
a vivir en Marlorell, porque alli vivian unos amigos, una pareja mixia, ella
es argentina y él catalan. Era un piso de unos 70 m2. Alli pudimeos estar
15 dias sin pagar nada, mientras buscabamos algo para nosolros.
Home procedent de I'Argentina, 35 anys, Martorell,

Es necessariament una fase que es percep com a provisional | que
cal no allargar gaire en el temps (costos excessius, sobreocupacié
de I'habitatge, rentincia a la intimitat, sentiment d'intrusié en la vida
d'altri).

18 Les fases establertes des de la vivencla, al Bax Llobregat | amb el nostre horitzé de
persones entrevistades, difereixen de les establertes per Jordi BoscH | Olga Gaaun (Habi-
latge | immigracio. Claus per a una nova politica d’habitaige, Barcelona: Fundacé Nous
Horitzons, Col-leccié Pensament | Accié, 2006). Aquests autors E:rien de fase d'armbadsa,
fase d'estabiitzacid | fase de consolidaci del projecte migraton. La més destacable de les
diferéncies &s galrebé epistemoldgica | alludeix especialment a la posicié de |'investigador
r e oe 'objecte d'estudi; es tracta de fases “vistes des de fora". Les fases vistes des
de la vivincia parlen de percepcid d'acollida, de percencio d'inseguretat | de percepcit d'es-
fabilitat, Per la resta, també es paden trobar pelites diferéncies de matisos, Per exemple,
des de la nostra seqlencia, |'etapa de major precarietat correspon a la segona fase, En la
seqiéncia de Bosch | Gibaja recau en la primera.
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Liegué a Barcelona porque conocia a una amiga que trabajaba tam-
bién de cuidadora y la primera noche dormi en el piso donde ella cui-
daba a un abuelo.

Dona procedent de Bolivia, 45 anys, Sant Viceng dels Horts.

La fase d’incertesa

['abandonament d'aquest primer habitatge sol portar les perso-
nes immigrades a una segona fase, també provisional, de cerca d'un
lloc per viure-hi, de cerca d’un salari minimament raonable i de cerca
de |'estabilitat laboral, Es, doncs, una etapa de gran estrés, més dura
que |'anterior, ja que s'ha perdut el suport fort i directe de la xarxa de
relacions.

Los seis primeros meses los pasé en un piso que tenfamos alquilado
entre muchos [...], 8 lo mejor 8, no me acuerdo. Habia gente que sélo
tenia derecho para venir a dormir.

P (El propietario vivia en ese piso?

R. No, solo venia & cobrar.

P 4Cugnto pagabas por la habitacién?

R. Creo que 250 €.

Home procedent del Marroc, 29 anys, El Prat de Liobregat.

No és estrany veure immigrants que allarguen fins a cinc anys o
més el periple en la cerca d'un habitatge que es pugui considerar
estable. Quan no hi ha xarxes familiars o socials, el termini pot arri-
bar a ser encara més llarg.

En aguesta etapa, les estratégies per aconseguir aixopluc son
d'alld més diverses i no totes garanteixen els minims de dignitat per-
sonal, ja que la vulnerabilitat d'aquestes persones en I'ambit de I'ha-
bitatge les fa alhora vulnerables en altres aspectes que comporten
una vexacié o una extorsid. Aixi, hem trobat entrevistats i entrevista-
des que han viscut en pisos compartits amb desconeguts, han ocu-
pat una habitacié per familia, han dormit diariament a terra, han llogat
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lits per hores, han viscut en garatges sense aigua, efc. | tot plegat
amb canvis constants de situacié | sense cap seguiment per part de
les administracions.

Mi hermana y yo nos fuimos a un piso alquilado por un peruano. Pa-
gédbamos 100 € por dormir en el suelo.
Dona procedent del Per(, 26 anys, E! Prat de Llobregat.

Una correcta politica d'acolliment | acompanyament oferiria a les
administracions la possibilitat de fer un seguiment fambé en matéria
d'habitatge per evitar aquestes situacions.

La fase d'estabilitat

Si es consolida el projecte migratori, la fase d'incertesa va se-
guida d'un periode que és percebut com d'estabilitat, que no és si-
nonim de definitiu,

En aquesta fase, els factors que prenen relleu sén I'estabilitat la-
boral, el coneixement del medi i la tinenga d'un habitatge que ja es
considera la llar. Cal recalcar que per les persones immigrants, més
que per qualsevol altre col-lectiu, la transformacié de I'habitatge en
llar és un factor d'estabilitat emocional de summa importancia.

Estamos bien en este piso (barrl construil els anys seixanta | setanta
de Sant Feliu'9) [...] Me gustaria comprar un piso pero por ahora no
puede ser. Cuando seamos tres y los lres trabajemos serd posible.
Pero primero de todo papeles, papeles, papeles.

Dona procadent de Krasnodar (Rassia), 56 anys, Sant Fellu de Llobregat.

D'altra banda, si la fase d'incertesa es caracteritza per I'aplicacié
de solucions molt diverses (lloguer d’habitacions, de “llits calents”,
etc.), la fase d'estabilitat es tendeix a centrar en el lloguer o la com-

19 Nota de |'equip de recerca,
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pra. Tot i que no esta exempta de férmules que persegueixen millo-
rar el grau d'esforg econdmic que suposa |'accés a un habitaige
(pisos compartits amb familiars de segon i tercer grau, per exemple),
la diferéncia fonamental és de tipus vivencial, ja que s'aconsegueix
concebre |'habitatge com a llar.

...[10S compramos un piso de 95 m? que estaba reformado, cerca del
Centre Catolic (pisos anys seixanta, centre del poble?’). Nos costé con
todos los gastos 270.000 € y pagamos ahora uns hipoteca de 980 € &l
mes. Mi primo que atn vive con nosofros nos paga 250 € al mes.
Dona precedent de Romania, 31 anys, Sant Vicenc dels Horts.

Aguesta sequiéncia sol veure's positivament alterada quan la xarxa
de relacions personals té una trama densa. Aquest és el cas dels
reagrupaments familiars, en queé les persones nouvingudes no arri-
ben ex novo, siné que tenen a casa nostra algu que les espera i que
ja ha recorregut el cami,

Hace 5 aiios y medio me fui a Calamocha [poble capital de comarca
de Terol, 4.300 habitants]?!, mi marido ya estaba alli, trabajando de
jardinero o soldador, y yo hacia de todo: cocinera, camarera, limpie-
zs... Llegamos alll porque teniamos a nuestros padrinos de bods vi-
viendo en Calamocha y cuidando una casa. Tenfamos alquilada una
casita en el pueblo.

Dona procedent de Romania, 31 anys, Sant Vicenc deis Horts.

3.6 Les estratégies de les persones adultes.
Superar els nous riscs d’inestabilitat.

Seguint la hipotesi dels grups d'edat, inicialment es va delimitar
un segment de poblacié entre els 35 i 63 anys com a persones adul-

20 Nota de I'equip de recerca.
1 Nota de I'equip de recerca.
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tes. Tanmateix, les vivéncies obtingudes de les entrevistes ens per-
meten parlar de dos grups:

-Persones que han pogut culminar la seva transicio cap a la vida
adulta itenen un projecte vital avancat: treball, habitatge, grup
de convivéncia lliurement elegit i, en alguns casos, fills.

-Persones que, estant en el seu periode de maduresa vital (>35
anys), no han aconseguit estabilitzar la seva situacié respecte de
I'habitatge i usualment no poden desenvolupar el tipus de vida
que desitgen,

En aquest apartat, ens centrarem en el primer d’aquests dos
grups, ja que el segon grup correspon a persones autoctones amb
un estil de vida jove (volgut o imposat) que ja ha estat tractat a I'a-
partat corresponent, o a nouvinguts que es troben en la primera o se-
gona fase del seu procés migratori respecte de ['habitatge, també
tractats amb anterioritat.

Avui dia es donen amb més freqliéncia situacions que empitjoren
el problema de |'accés a I'habitatge: les parelles que se separen o
es divorcien, les persones que desitgen viure soles, i els canvis i im-
previstos que creen vulnerabilitat.

Dificultat de |'accés a I'habitatge

Dins el grup de persones que han pogut estabilitzar la seva si-
tuacié en un habitatge en la darrera década, destaca el fet que alguns
d'ells ho han aconseguit a través d’ajuts publics o a través de me-
diacions publiques en el lloguer.

Els que no han rebut ajuda i, a més, no tenen I'aval d'una pro-
pietat anterior, depenen exclusivament dels seus ingressos, en ge-
neral, molt per sota de les exigéncies del mercat immobiliari. La
solucio sol ser la rentncia a factors de qualitat de vida (pisos en mal
estat de conservacid, expulsio a corones territorials més distants,
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trencament de xarxes de relacions personals, etc.) i hipotecar una
part importantissima dels salaris en el pagament de I'habitatge.

Separacions i divorcis

En les separacions i divorcis, un dels membres sol romandre al do-
micili familiar mentre que I'altre genera una nova necessitat d'habitatge,
pero en altres casos es venen la propietat comuna i tots dos membres
han de buscar un nou alloljament per separat. Hi ha parelles que no
han pogut exercir el dret a separar-se per la impossibilitat d'abordar en
solitari el pagament d'un habitatge | d’altres que han hagut de tomar a
casa dels progenitors per fer front a la separacié.

De alquiler estuvimos viviendo unos siete afios hasta que consegui-
mos ahorrar algo de dinerc y comprarnos un bajo de un edifico de
pisos muy cerca de donde viviamos de alquiler. Aqui ya empezaron
los problemas con mi ex marido, ya que le gustaba gastarse todo el
sueldo en él... En esa época me quedé embarazada y nacio mi hijo. A
los dos anos de nacer decidimos separarnos porque la situscion va
era insostenible. Entonces yo me quedé con el piso y con la hipoteca
y él se fue a vivir al Papiol.

Aguanté unos cuantos afos pero solo con mi sueldo no podia con
todo, al final tuve que vender el piso e irme a casa de mis padres para
poder mantener a mi hijo. [...] Mmm... No es plato de buen gusto el
tener que defer tu casa por no poder llegar a fin de mes y tener que
instalarte con tus padres a mis 37 afios. No se pasa muy bien, la ver-
dad. Pero bueno, ahora ya lo tengo més asimiiado.

Dona, 37 anys, Sant Viceng dels Horts.

En general son les dones les que més pateixen aquestes situa-
cions, ja que la titularitat dels pisos sol recaure encara majoritariament
en el cap de familia, perd també es donen casos, normalment homes
quan la parella ha tingut fills, en que s’ha de fer front al pagament de
dos habitatges, el propi i una part de |'habitatge on viuen els fills.
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Home, el meu company esta pagant una part de la hipoteca del pis on
viuen la seva exdona | els seus fills, Es ella és |a que té la custodia dels
fills.

Dona, 42 anys, Esplugues de Liobregat.

Persones que viuen soles

Una altra situacié, cada vegada més propia dels nostres dies, és
la de les persones que opten per viure en solitari (els anomenats sin-
gles). Aquesta opcio legitima i respectable també es veu enorme-
ment dificultada pels preus dels habitatges, que normalment
requereixen la suma de dos salaris.

Ls meva aspiracio és viure sola. No necessito ningli que m'acompa-
nyi tot el dia, em fa sentir “atabalada”. Busco les amistats quan les
vull, [...] Lany 2001 vaig llogar un pis a Sant Boi. Pero al cap d'un any
vaig veure que era impossible, estava tot el dia patint per arribar a
final de mes i em vaig col-lapsar. Aleshores, una amiga que tambeé
buscava pis va venir a viure a casa meva.

Dona, 33 anys, Sant Boi de Llobregat.

Canvis i imprevistos

Per a les persones que han assolit una forma de vida adulta, la
desproporci6 del preu dels habitatges també tendeix a fer obligato-
ria la suma de sous per fer front al seu pagament, fet que dona lloc
a vulnerabilitats.

Qualsevol canvi de situacié (I'arribada de fills, I'acolliment d'un
progenitor, un descens dels ingressos, un acomiadament, una ines-
tabilitat sentimental, una pujada del tipus d'interés, una malaltia, la ju-
bilaci6 anticipada), per nimi que sembli, es converteix en un potent
element desestabilitzador d'efectes multiplicadors. Aquestes perso-
nes, sovint sense el suport de familiars propers, pateixen un estrés
indissociable de la problematica de |'habitatge.
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Para mi fue un palo gordo. Encima de la enfermedad, jtener que ven-
der mi casal
Dona, 39 anys, Vallirana.

En definitiva, insistim que crida I'atencié que una societat que ha
posat en qlestio I'estructura familiar classica, faci més necessari que
mai recérrer a la suma de salaris per fer front a les despeses de I'ha-
bitatge. Com a conseqliéncia es detecten, també en aquesta franja
d’edat, moltes convivéncies no volgudes: parelles que no poden exer-
cir el dret a la separacio, parelles que trenquen, pero es veuen obli-
gades a retornar al domicili patem fins que es trobi un nou company
(sentimental o no), persones que voldrien viure soles perd es veuen
obligades a compartir pis i, en general, un alt nivell de vulnerabilitat li-
gat al preu desorbitat de I'habitatge.

3.7 Les estratégies de les persones grans.
Mantenir la qualitat de vida.

Les persones grans tenen diferents punts d'incidéncia pel que fa a
I'habitatge que val la pena distingir d’aquells propis de la gent adulta.

Habitar dignament

En termes mitjos, les persones grans solen viure en un parc im-
mobiliari vell, que no sempre s'adequa a les seves necessitats (manca
d’ascensor, barreres arquitectoniques, instal-lacions antigues, aigua
per aforament, etc.). No obstant aixo, solen expressar bons nivells de
satisfaccié residencial.

Sén diverses les investigacions que han posat de manifest com la
satisfaccio residencial de la gent gran esta vinculada a una percepcié
molt global de I'habitatge, 22 que va més enlla de les seves caracteristi-

22 AneriGo, Maria, (1995), Satisfaccion residencial. Un andfisis psicologico de la vivienda
v su enfomo. Madnd; Alianza Universidad,
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ques Iintrinseques (fisiques) i es vincula a I'entom (bloc, carrer, barri i
ciutat) i als seus habits, les seves rutines, els seus records, la seva xarxa
de relacions personals i, en general, les seves vivencies. Es un sentiment
de benestar clarament subjectiu lligat a aspectes materials, pero també
relacionals, emocionals, efc. La valoracio de I'habitatge equival a la va-
loraci6 de |'espai existencial. Per aixd, quan parlem de la gent gran, la
riquesa del concepte habitar dignament enfront al d' habitatge digne es
fa molt més evident.

No quiero cambios de piso. Querria obras: calefaccién, cocina... yo
10 me muevo,
Dong, 64 anys, Sant Feliu de Liobregat.

El meu pis és un dels millors de la zona. Té 70 m2, 3 habitacions, &s
espaios, té de tot. | sobretot, estic en el barri que m'estimo. Vaig arri-
bar fa 50 anys!

Home, 80 anys, Cornella de Liobregat.

Per tant, en aquest sector de poblacié sén més importants (i, fins
i tot, més economics) els ajuts destinats a la millora ¢ a 'adequacié
de I'habitatge actual que a politiques més costoses de construccio de
nous habitatges. Alhora, una politica en aquest sentit disminueix les
necessitats de residéncies de la tercera edat.

..instalar el ascensor. Cambiar de piso es demasiadoc caro. Instalar
el ascensor y mirar las subvencicnes., 3

Nos quedaremos agui, pero si no podemos instalar ascensor, enton-
ces tendriamos que cambiar de piso...

Home, 63 anys, Sant Feliu de Liobregat.

Resisténcia al canvi d’habitatge

Les persones grans manifesten molt majoritariament el desig de
continuar vivint alla on han viscut sempre. Aquest és |'espai on han
fet la seva vida.
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P. Quins s0n els seus plans? Anar a viure amb familiars, o a un liec on fa pu-
guin atendre,..?

R. Quedar-me on estic, que estic molt bé. Fa 34 anys que estic aqui,
Dona, 79 anys, Viladecans,

Un canvi d'habitatge representa sovint un fet traumatic. En cas de
necessitat, cal tenir cura dels aspectes relacionals i vivencials, tant a
nivell assistencial com psicologic (sentir-se menys sols | més se-
gurs). Entre les persones entrevistades hi ha alguna vivencia inte-
ressant en aquest sentit d'una persona gran que manifesta
satisfaccié en anar a un pis tutelat, ja que es manté a prop dels seus
familiars. Pero en general, la valoracié de |'habitatge equival a la va-
loracié de I'espai existencial.

També hi ha desplagcaments residencials ben acceptats
Quan per alguna rad, normalment relacionada amb |'autonomia
personal o amb el sentiment de soledat, les persones grans es veuen
obligades a deixar casa seva, la idea d'anar a una residéncia sol tenir
connotacions negatives que els costa d'acceptar.
Els resulta més agradable anar a casa de familiars:

Visc amb ia meva filla perqué el meu marit va morir i no volia estar
sola. Ho vaig provar durant tres dies perd vaig decidir venir a casa de
la meva filila perque se'm feia molt carregds. [...] Jo estic contenta,
m'agrada molt estar amb la familia | em sento ben cuidada, El fet d'es-
tar acompanyada és moit positiu. Hagués preferit que el meu marit
no s'hagués mort, m'hagués pogut quedar a casa meva, El pis el con-
tinuo tenint. Ara esta llogat.

Dona, 90 anys, Viladecans.

Tambe hi ha experiéncies reeixides de pisos tutelats amb serveis co-
muns.

Limitacions, estratégies i rentincies

Considero que he tingut moita sort. Agraeixo molt el lloc, I'enclava-
ment on es troba, la seva tranquil-litat, | disposar de I'atencié que bus-
cava disfrutant de la sensacié de ilibertat.

Dona, 70 anys, habitatges tutelats del Mil-lenari de Sant Just Desvern.

En definitiva, les renincies en matéria d'habitatge sén sovint re-
nancies vitals que la nostra societat no es pot permetre.

Importancia de les despeses

La majoria de les persones grans solen viure de prestacions so-
cials. Per tant, els resulta important no haver de dedicar sumes ele-
vades a |'habitatge, ni per al lloguer, ni per a quotes hipotecaries, ni
per al manteniment, ni per a I'adequacié.

Aquest aspecte afecta molt especialment dones que viuen soles,
sobretot les vidues que no han cotitzat i que reben una pensié pel seu
marit desaparegut (un de cada quatre caps de llar majors de 65 anys
és dona; i set de cada 10 llars on la persona de referéncia té més de
65 anys viu amb ingressos inferiors a 13.700 € nets anuals23).

Ara rebo una paga pel meu difunt marit que em permet pagar coses i
mantenir-me. La meva paga és moit baixa, sort que tinc la del meu
marit. Per6 igualment quan em vaig posar la calefaccio | 'aigua ca-
lenta vaig haver de demanar diners als fills.

P. Sap si I'Ajuntament té ajuts per resoldre el seu probiema? Subven-
cions per a adaptacio, per a la millora...?

R. Em sona alguna cosa. Jo escolto molt ia radio | he sentit a/go, perd
no sé qué es aixd que dius, una... quée?

Dona, 78 anys, Sant Feliu de Llobregat.

Potser un dels motius que justifica la preferéncia per la compra
(en lloc del lloguer) és que I'habitatge es converteix en una garantia

23 GENERALITAT DE CATALUNYA (2005), Habitaige a Catalunya. Estudl de I'habitatge
a 'C:ﬁgg‘yatm. Barcelona: Departament de Medi Ambient | Habitatge; Direccio Gene-
ral d'Habitatge.

67




Casa meva no és un preblema particular

per a la vellesa, quan els ingressos solen patir una davallada. En la
mateixa direccid, un dels motius de la resisténcia al canvi de resi-
déncia és el temor a un increment de les despeses.
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En aquesta seccié s'analitzen els aspectes que ens semblen més
significatius en relacié amb el canvi de paradigma que cal impulsar en
la percepcio i en les actuacions que tenen a veure amb |'habitatge.
Hem agrupat aquests aspectes en tres grans apartats:

-Moviments socials i canvi de percepcié
-La funcié social de I'habitatge
-Els agents que intervenen en I'habitatge

4.1 Moviments socials i canvi de percepcid.
Un tomb en les consciéncies.

'augment especulatiu dels preus i el tractament desigual dels
drets de propietat i d'accés a un habitatge digne han afavorit o han
consolidat diversos moviments socials a I'entorn de I'habitatge.

Aquests actuen com a punt de trobada d’experiéncies individuals
i col-lectives, posen de manifest problemes comuns i ofereixen ob-
servacions, critiques i propostes sorgides de contrastar diferents ex-
periéncies. Les seves declaracions, les manifestacions i les accions
reivindicatives, darrerament amb el resso dels mitjans de comunica-
ci6 (sovint en termes més sensacionalistes que no pas d'analisi de les
causes profundes), han contribuit poderosament a la presa de cons-
ciéncia de la societat sobre aquesta problematica. |

Un tomb important en el canvi de percepcié es va donar quan el
2006 |'aleshores Relator Especial per a un habitatge adequat de I'Or-
ganitzacio de les Nacions Unides, Miloon Kothari, en la seva visita a
Espanya, denunciava I'especulacié sense fre del mercat immobiliari
espanyol alhora que posava de manifest les creixents i nombroses di-
ficultats de la poblacié en I'accés a 'habitatge. En el seu informe es-
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timava que el 26% de la poblacié espanyola no té un habitatge
digne.?*

El resultat d'aquesta sensibilitzacio de I'opinié publica i la nova
sensibilitat dels governs d'esquerra va afavorir, el 2007, els ja es-
mentats canvis legislatius sobre habitatge (Nova Llei del Sol, Pacte
Nacional per I'Habitatge 2007-2016, Llei del Dret a I'Habitatge). A
més, s'han anat desplegant una gran diversitat d'iniciatives munici-
pals. Aquest punt d'inflexié social i politic ha coincidit amb I'esclat de
la "bombolla immobiliaria”.

D'acord amb I'enfocament vivencial de la recerca, s'ha dedicat
una atencio especial als moviments socials que reclamen un canvi
de model en matéria d'habitatge i que han sortit reflectits en diver-
ses de les entrevistes realitzades. Els principals moviments socials
relacionats amb el problema de I'habitatge desenvolupats o conso-
lidats en aquests darrers anys sén de tres tipus: a) Les assemblees
organitzades sota el nom de V de Vivienda; b) Les plataformes ciu-
tadanes en contra de grans plans urbanistics; c) El moviment okupa
(o moviment per a I'okupacid). A continuacio, s'analitzen breument.

Assemblees V de Vivienda

El moviment V de Vivienda és el resultat de la confluéncia del ma-
lestar d'amplies capes de poblacié, majoritariament joves, per la di-
ficultat que la *bombolla immobiliaria” havia creat per a I'accés a un
habitatge digne. De fet, la presa de consciéncia del moviment va tenir
lloc el setembre de 2006 en les grans manifestacions realitzades a
les ciutats de Barcelona i Madrid, aixi com també a la majoria de ciu-
tats del pais.

24 sMiioon Kothari, ef experto de Naciones Unidas para una vivienda adecuada, concluye
su wvisita en Espafa®, MHabifat Interacional Coalition, hitp://wvew.hic-
net.org/articles php?pid=2049.
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A finals de 20086, els principais diaris havien adoptat les nostres reivin-
dicacions. Els mitjans de comunicacié tenen un paper fonamental en
el canvi de percepcio, alhora que reflecteixen el que el ciutada de-
mana, si la ciutadania es queda a casa i espera que el canvi de per-
cepcid el faci el mitja de comunicacio, aquest no ho fara.

La ciutadania ha de participar en les mobilitzacions, ha de voler infor-
mar-se [ no deixar-se enganyar. Tot aixd, tant per la via de 'opiniod pu-
blica, com per la via dels mitjans de comunicacid, ha de fer que les
administracions canviin el plantejament.

Paco del Monte, membre de V de Vivienda.

L'objectiu de les assemblees organitzades a nivell de I'estat espanyol
sota el lema de V de Vivienda és el de reivindicar que es faci efectiu el
dret constitucional de 'accés a un habitatge digne. Es, per tant, un mo-
viment reivindicatiu de gran abast que denuncia |'encariment abusiu de
I'habitatge i que es dirigeix als agents immobiliaris, les entitats banca-
ries i les administracions.

Segons Paco del Monte (membre de |'assemblea V de Vivienda a
Barcelona), el manifest de les assembles de Barcelona (maig del 2007),
analeg a |'estatal de Madrid (febrer de 2008), inclou les reivindicacions
seglents: 1. Participacio ciutadana en els desenvolupaments urbanis-
tics; 2. Proteccié del medi ambient i de les relacions socials; 3. Trans-
parencia de les dades sobre I'accés a I'habitatge: cens dnic de
propietaris de sol, de pisos buits i de sol-licitants d'habitatge; 4. Crea-
cié d'un parc d'habitatge de lloguer basat en els pisos buits, amb preus
entre 20-30% del sou; 5. Despenalitzacié de les practiques d'ocupa-
cib; 6. Responsabilitzacio de les entitats financeres de la situacié eco-
nomica generada per les seves politiques de crédit; 7. Actuacié fiscal
que eviti I'especulacio.

Diverses vivéncies analitzades posen de manifest la importancia d'a-
questes mobilitzacions i de les declaracions de les assemblees agrupa-
des sota el lema V de Vivienda en la presa de consciéncia | en
I'explicitacio de la problematica de 'habitatge.
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Crec que tenen molta forca pero poca veu, vull dir que se'ls escolta poc.
Em sembla que ja tocava que algt Huités per una vivenda digna i ens hi
hauriem d'afiliar moltissims més perqué al final ens repercuteix a tots.
Personalment he anat a alguna mani de V de Vivienda i és una plata-
forma moit activa, crec que se'ls hauria de prestar més atencié.

Dona, 23 anys.

Plataformes ciutadanes

Sén moviments, generalment locals, que lluiten en contra de deter-
minats plans urbanistics “desarrollistes” i, en general, tenen una major
carrega de confrontacié politica. Sent la seva vocacio local o comareal,
aquestes plataformes ciutadanes han rebut en general menys suport i
ressd mediatic que el moviment per I'habitatge digne.

Yo creo que en estos uUltimos anos se ha construido demasiado y se
ha perdido mucha zona verde, zona rural, zona de costa, etc. Creo
que se deberia regular mas. Esta bien que haya movimientos, pero
creo que no se ha conseguido mucho.
Dona, 28 anys, Sant Feliu de Llobregat.

Les plataformes ciutadanes solen aportar un punt de vista ciutada |
social que demana una adequada gestio del territori, la defensa del pa-
trimoni i la preservaci6 del medi ambient, visi6 allunyada de les grans
operacions economiques i de creixement urbanistic. En consequéncia,
aquests moviments reclamen la participacié ciutadana per aportar la
seva visi6 alternativa.

Algunes de les plataformes ciutadanes aconsegueixen impulsar,

amb major o menor exit, un canvi de direccio amb les seves actua-
cions. Altres plataformes, independentment de I'impacte sobre I'opi-
nio plblica, no aconsegueixen evitar la realitzacié dels projectes. En
aquest darrer cas, les protestes poden desembocar en actes de con-
frontacié directa on estan en joc les propietats, les inversions | els
compromisos amb les administracions. Per tant, és un moviment que
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sol ser criminalitzat i, en alguns casos, les accions acaben en multes
| processes judicials,

En les vivencies en qué apareixen referéncies sobre la situacié
del mercat immebiliari o sobre les reivindicacions de les Plataformes
ciutadanes, es trasllueixen les seglients opinions: 1. Se'n delata I'a-
llunyament: *no estic gaire al dia,.."; 2. Es perceben les administra-
cions (especialment les locals) com a corresponsables dels plans
urbanistics; 3. Se sosté que no s'escolten les motivacions de les pro-
testes; 4. Hi ha la percepcié que s'ha construit massa i que les pla-
taformes ciutadanes fan una funcié positiva de dentncia.

D'entrada em sembla que els ajuntaments ho han fet molt malament
amb els plans urbanistics | tots aquest col-lectius han estat stper cas-
tigats | perseguits en els moments de manifestar-se; a més, continuen
estant-hi, tot i que els plans tiren endavent,

No sa'ls ha escoltat, tot | que moltissima gent ha donat suport a la
mateixa causa. Em sembla un comportament molt lleig | molt poc
intel-ligent per part de I'administracié; simplement, no s'ha respectat
Ia veu de la gent. Tot el tema de |la construcclé s'ha magnificat | pro-
tegit moltissim | s'han oblidat de moltes altres coses; no s'ha tingut en
compte res més que la pela, per dir-ho d'alguna manera,

Dona, 23 anys, Collbatd,

Moviment okupa

Es un moviment d'accié molt heterogeni que va des de les per-
sones que ocupen per necessitat o per comoditat, fins a les que ho
fan amb un projecte social i politic alternatiu. Tanmateix, en vulnerar
la propietat privada vigent, el moviment es veu criminalitzat,

Sovint, després d'un desallotjament, I'edifici es tapia o s'ender-
roca en espera d'un futur rendiment econdmic (habitualment espe-
culatiu) o politic (en el cas d'edificis publics). Aquests desallotjaments
s6n una carrega econodmica per a les administracions publiques | al-
hora comporten costos policials, judicials | politics.
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Hi ha col-lectius d'okupacié molt antics, lluitant pels drets de la vi-
vends, | em semblen molt potents, alhora que estan actuant cultural-
ment, obrint les portes als barris, movent tallers | moltes coses més;
també crec que hi ha els quatre apalancats que no tenen ganes de
fotre brot | entren a la primera casa que troben i s'hi posen a viure,
cosa que tampoc em semblia bé.

Crec que des de la Generalitat s'hauria de fer un bot i escoltar una mica
'okupacio perqué la xarxa cada cop és més amplia i ia reivindicacié
t'esta arribant; no pots anar desallotjant cases com tancant boques|...]
sembla que ja esta prou complicada la cosa com perqué a sobre ho
posin més dificit des de les administracions cap al moviment okupa.
Dona, 23 anys.

Els principis del moviment okupa es basen en la reutilitzacié d'e-
dificis buits ¢ abandonats com a férmula personal d’accés a |'habi-
tatge, perd també com a reivindicacié col-lectiva d'articulacié de la
vida social als barris, per crear una cultura contraria al creixement ur-
banistic i per eradicar |'especulacié, comengant pels mateixos espais
okupats. De fet, posa la funci6 social dels habitatges i locals (“ser ha-
bitats", “ser utilitzats") per davant de la seva funcié economica (bé
d'inversié, compra-venda, lloguer).

...l lu coges y vas a una casa que estéd abandonadsa, la trabsjas, la re-
construyes y te la adaptas a ti, pues perfecto, y nadie mas tiene por
qué venir porque eres tu el que la ha trabajado. Es como "Ia tierra para
ef que se la trabaja”, pues o mismo, la casa para el que se la frabaja.
Home, 30 anys, okupa.

Els protagonistes defensen el moviment okupa, com és d’esperar,
mentre que la resta de ciutadans presenten opinions diverses: hi ha
qui veu una injusticia que s’ocupi sense pagar "quan altres han de tre-
ballar"; pero també hi ha qui veu amb bons ulls la reutilitzacio d'espais
desocupats i fer efectiva la seva funcié social; algi assenyala que els
okupes tornen a posar en valor les finques abandonades “les recons-
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trueixen, les mantenen”; també hi ha opinions en el sentit que I"oku-
pacié s'hauria de fer d'acord amb els propietaris "pagant un lloguer
just, armbat el cas”, | que les administracions haurien d'escoltar les mo-
tivacions i les experiencies dels okupes.

Si jo tingués una casa que no habités i estigués ocupada i no neces-
sités els diners d'aquella vivenda ni de vendre-la ni de llogar-ia, potser
no m'importaria que estigués ocupada perd si que demanaria que, si
més no, la cuidessin,

Dona, 48 anys.

Doncs em sembla molt malament el moviment okupa que hi ha en
I'actualitat perqué em sembia molt malament que tot i que ells es pu-
guin queixar per una causa que jo també recolzaria, trobo molt mala-
ment els mitjans que utilitzen.

Dona, menys de 30 anys,

El moviment okupa crea una pressié en relacié amb la disfuncié
que representa |'habitatge buit, especialment |'abandonal, i pro-
pugna una filosofia de reutilitzacié i rendibilitzacié social enfront del
simple creixement econdmic i urbanistic. Alhora, posa de manifest
les contradiccions entre el dret d’accés a I'habitatge i el dret a la pro-
pietat privada (tots dos constitucionals), tot i que el segon esta més
ben emparal en la legislacio.

En definitiva, el moviment okupa esperona la societat a fer efec-
tiu el dret d'accés a I'habitatge. Seria bo que les parts implicades
(okupes, propietaris i administraci6) establissin plans de viabilitat per
a les finques ocupades per tal que |'ocupacié esdevingui una expe-
riencia positiva i enriquidora.
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4.2 La funci6 social de I'habitatge.
Ha de respondre a tota la seva complexitat,

El present estudi es basa en les percepcions de les persones tot res-
saltant la funci6 social de I'habitatge i els seus usos. Apareixen noves
necessitats i s'insinuen noves respostes sobretot en tres apartats:

-La diversificacioé de les tipologies;

-Les noves formes de linenga o de gaudi de I'habitatge;

-L'urbanisme | la gestio integral de/ territor,

Diversificacié de les tipologies

Com s'ha dit, les vivencies posen de relleu una gran diversitat de
demandes que esdevenen de noves formes de convivencia i la seva va-
riacié al flarg del temps. Les tipologies habituals de 'actual oferta del
mercat immobiliari sén molt estandards i uniformes, ja que posen I'ac-
cent en la dimensid economica i de rendibilitat, i no tenen en compte la
gran diversitat dels nous requeriments d'as per considerar-los residuals
i no rendibles o arriscats.

L'adequacio entre unes necessitats cada cop més diverses i can-
viarits i les formes d'habitacié que els donen solucié pot adoptar dues
estratégies basiques diferents (o determinades combinacions d'elles): a)
Una estratégia basica és crear noves formes imaginatives en 'ambit del
disseny (concepcit de I'habitatge), de la construccié (formes d'edificar-
lo) i de I'urbanisme (marc on s'insereix I'habitatge); b) L'altra estratégia
basica és concebre noves formes de tinenca o de gaudi (lloguer, drets
de superficies, formes d'intercanvi) que permetin adequar I'edificacio a
les necessitats o possibilitats.

Moltes de les necessitats son canviants, i plantejades de forma
col-lectiva poden estalviar molts recursos i flexibilitzar molt les disponi-
biltats. En la imatge seglient es veu una d’aquestes solucions imagi-
natives per a estudiants basada en el reciclatge de contenidors.
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Figura 3. El Periodico, 5 d'oclubre de 2007

Awui dia, les reflexions més profundes sobre disseny de I'habitatge
es dirigeixen a residéncies d'alt estanding (sovint segones residéncies)
inscrites en zones paradisiaques on prevalen els aspectes estétics (i es-
tatics) davants dels aspectes convivencials (j vitals).

Es necessari, doncs, un canvi radical d'orientacié i el desenvolu-
pament d’un nou ambit de reflexié col-lectiu (apassionant) que incideixi
en una més gran satisfaccié i felicitat de les persones. Es un terreny
on han d'intervenir professionals de molt diferents orientacions com
ara sociolegs, antropolegs, psicolegs, educadors, assistents socials,
professionals de la salut, professionals del lleure, historiadors, arqui-
tectes, urbanistes, enginyers, etc. en un exercici multidisciplinari de
gran abast on la perspectiva de les vivencies esdevé un element clau,

Que hi hauria d’haver habitatges més diferents. No és el mateix una
familia on hi hagi una persona sola, que unea familia on hi hagi 6 per-
sones, aixo ha de permetre fer canvis. Jo mateix tinc un pis que té
molts metres quadrats, que canviaria per un de més petit i poder dis-
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posar d’aquests diners per fer-los servir per una altra cosa, que aixé hau-
ria de permetre fer frueques, o donar-li una mica a la imaginacié...
Home, 60 anys.

Probablement, les experiéncies okupa, sobretot aquelles em-
marcades en projectes alternatius, proporcionen solucions de carac-
ter col-lectiu molt interessants | imaginatives que poden servir de
referéncia en altres ambits.

Tinenca i gaudi: més enlia de la compra i del lloguer

Com ja s’ha dit, la flexibilitzacio de les formes de tinenca o de
gaudi representen una de les dues grans opcions estratégiques per
adequar els habitatges a les necessitats de les persones i col-lectius
de convivéncia.

La gent demana pisos. No vol dir que vulgui que es construeixin siné
que es reparteixin els que hi ha. Pensam que se n’hauria de repartir
l'usdefruit, deixant que la propietat continui sent de la mateixa per-
sona i que el propietari continui cobrant una renta garantida. E! que ja
no pot ser és que es continui degradant el territori.

Paco del Monte, membre de V de Vivienda

Cal dir que la qliesti6 de la tinenca i gaudi de I'habitatge té altres
dimensions, meés enlla de la compra i el lloguer. Per un costat, hi ha
noves férmules per construir habitatges basades en la cessié d'Gs i no

en la propietat del sol: la recent proposta de I'Ajuntament de Barcelona .

de concedir drets de superficie sobre sdl piblic o la cooperativa Sos-
tre Civic a Cerdanyola. En aquest cas, funciona amb els anomenats
Models de Cooperatives d'Us, que permeten gaudir indefinidament de
I'nabitatge |, fins i tot, traspassar-lo en heréncia, encara que la propie-
tat és sempre de la cooperativa. | per altre costat hi ha una demanda
creixent de férmules que permetin el repartiment de I'usdefruit dels ha-
bitatges ja construits, com posa de manifest Paco del Monte, membre
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de V de Vivienda, entre les quals hi ha la masoveria urbana i diverses
variants 0 modulacions del lloguer.

La meva professio és fer de masover, cuidar la casa, els camps i I'hort,
la meva franja salarial s poder viure sense haver de pagar lloguer ni
hipoteca; estd bé 0i? La satisfaccié és molt gran si t'agrada aquest
tipus de vida i &l cost és molt assequible.

Jove masover de Sant Just Desvern.

Caldra estar molt atents a les experiéncies de determinats paisos
d'Europa.

Urbanisme i gestié integral del territori

Les plataformes ciutadanes i altres moviments altematius es preo-
cupen per la gestié integral del territori i la defensa del patrimoni, des
d'un punt de vista ciutada i social i amb criteris de sostenibilitat. Si bé
aquests grups de vegades manquen d’informacions concretes i de
dades precises, solen aportar una visié global i de futur que poden ser
molt dtils per al conjunt de la societat, Es natural que reclamin la seva
participacié i convé que se'ls escolti.

Yo creo que en estos ultimos afios se ha construido demasiado y se
ha perdido mucha zona verde, zona rural, zona de costs, etc. Creo
que se deberia reguiar méas. Esta bien que haya movimientos, pero
creo que no se ha conseguido mucho.
Dona, 28 anys, Sant Feliu de Liobregat.

Es una constant en les vivéncies recollides les queixes dolgudes
per la pérdua i destruccié d'elements i referéncies territorials, patri-
monials | ambientals.

Claro, e histdrico también. Es decir, primero que ya todo lo que es
tocar una casa del casco antiguo significa modificar su historia o bo-
rrarla. Entonces, si U estas tirando una masia de! siglo xv para cons-
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truir, yo qué sé... unos cines... pues te estas cargando la historia de
esa masia: ¢ por qué estaba alli?, Jquién habia ahi?, ,qué implicacién
tuvo en el desarrollo del pueblo?, etc.

Luego, el patrimonio natural, evidentemente también se destruye, en
tanto que el urbanismo no entiende de fronteras naturales y arrass, o
sea, todo lo que es bosque o zona agricola pars la logica urbanistica
se considera sueio desaprovechado.

Y no es que esté desaprovechado, ese suelo tiene un uso, que no es
dar millones a la inmobiliaria, es producir alimentos, o bien propor-
cionarnos el oxigeno que respiramos y mantener un ecosistema, que
es lo que también nos da de respirar y de comer.

Home, 30 anys, Viladecans.

4.3 Agents que intervenen en 'habitatge.
Les responsabilitats de cada col-lectiu.

Dos dels agents que intervenen en aquesta important tematica son
el sector de la construccio i les administracions. Certament, hi ha un
tercer i principal agent, el conjunt dels usuaris (compradors, llogaters)
que, tot i intervenir escassament en la promocié d'habitatges (excep-
cionalment a través de cooperatives), si que realitza les principals fun-
cions de la seva gesti6 quotidiana | de manteniment (juntes de veins,
comunitats de propietaris). A més, com ja hem vist, en &pogues de con-
flicte sorgeixen moviments de reivindicacié, mobiitzacio o d'accio di-
recta que també representen uns agents influents.

La funcié basica del sector de la construccit és técnica i econo-

mica —que no pressuposa desliigada de la seva funcié social, malgrat
que sovint ha estat aixi—, mentre que a les administracions els cor-
respon la doble responsabilitat de la funcié reguladora (leis, regla-
ments, inspeccié) i de les politiques actives (assisténcia, mediacio,
promocio).

El recent esclat de la bombolla immobiliaria i el col-lapse del sec-
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tor de la construccid, transformats en crisi econdmica, han trastocat
totalment el panorama. Als problemes subjacents, com I'encariment
especulatiu dels preus que barrava el pas a I'habitatge a capes crei-
xents de poblacié, o el malbaratament de teritoris, paisatges i patri-
monis, s'hi han afegit problemes nous com ara |'atur galopant, un
gran augment de les situacions d'emergéncia social o I'estroncament
del finangament extraordinari de les administracions, via taxes i im-
postos lligats a la construccié.

Mentre el sector de la construccié esta en plena crisi, les admi-
nistracions, esperonades pel malestar ciutada i els moviments de pro-
testa, han représ la seva funcié reguladora alhora que inicien noves
politiques actives (mercat de lloguer, accions de mediacid, drets de
superficie). Aquestes accions s'han plantejat amb noves sensibilitats
meés properes als objectius i conclusions del present estudi des de la
vivencia, | s'han concretat, entre d'altres, en la nova Llei del Sol (es-
tatal), la Llei del Dret a I'Habitatge (catalana) i el Pacte Nacional per
I'Habitatge, d'ambit politic, econdmic | social catala, tots de 2007.
Malgrat tot, a través de les vivéncies es continua percebent una certa
desconfianca en queé les mesures tinguin els efectes desitjats.

4.4 El sector immobiliari.
Construint la crisi.

Durant uns anys, el sector de la construccié, liderat per grans pro-
motors | financers, ha estat el gran motor del creixement economic del
qual tambeé s'ha beneficiat un dens teixit de petits constructors, propie-
taris | industrials. El boom ha estat tan extraordinari que, ja iniciada la
crisi, el diari Publico deia el setembre de 2008 que "les immobiliaries en-
cara tenen marge" | citava que dels 8.144 M € de beneficis obtinguts
per les grans promotores durant els anys 2003-2007, tan sols se n'ha-
vien perdut 2.711 M € el 2008.
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Aquest enorme creixement immobiliari, presidit per I'especulacio
i una gran avidesa i poc respecte vers el territori, no s’ha dirigit a re-
soldre la demanda social d'habitatge, siné que fins i tot ha actuat en
sentit contrari: per un costat, encarint els preus, ha dificultat I'accés
aamplies capes de poblacié, tot fomentant els casos d'infrahabitatge
(rellogats, llits calents, gent sense sostre); i per altre costat ha fo-
mentat fendmens de mobbing immobiliari per buidar zones amb pos-
sibilitats de revaloritzacié, obligant sectors (especialment els joves) a
anar a corones metropolitanes més allunyades. El resultat és un parc
immens d'habitatges no venuts.

...Crec que la gallina dels ous d'or I'hem matat. Costara moit de re-
vifar I'activitat productiva, perqué hi ha molta vivenda, moltissima.
Joan Carles Villasanta, president del Gremi de Constructors, Baix Llo-
bregst.

Les persones entrevistades manifesten clarament I'opinio que
I'administracié hauria d’haver intervingut a temps i amb forca davant
de la situacio.

Encara el juliol de 2006 en ple auge de la construcci6, davant de
la nova Llei del Sol que preparava el govern socialista d’Espanya per
pal-liar algunes de les greus conseqliéncies territorials de |'época de
la desregulacio, els promotors se sentien forts i advertien que “en-
caririen un 4% els habitatges, que cauria |'activitat i que es destrui-
ria ocupacié, sobretot d'immigrants”. Després ha resultat que la crisi
I'ha provocada el sistema financer mateix.

Algunes entrevistes manifesten la percepcié que amplies capes
de ciutadans també han entrat, per activa o per passiva, en el joc de
I'especulacio.

Vull dir que ells, constructors i promotors, han disparat els preus i no-
saltres hem entrat en aquest joc; nosaltres hem entrat en aquesta
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roda, alguns per necessitat, altres potser per interés; el fet és que hem
acceptat aquest joc | hem fet la bola massa gran.

L'error del ciutada ha estat acceptar aquestes condicions,

Dona, 48 anys, Molins de Rel.

De totes maneres, la situacié del sector és diversa i complexa, hi
ha hagut convivint professionals | empreses de llarga tradicié amb
nouvinguts en la cerca de beneficis rapids i facils en un context de
desregulacié. Aixi ho manifesta Villasanta, president del Gremi de
Constructors del Baix Llobregat, quan diu: “va arribar un moment en
que tothom era promotor i constructor” i proposa una regulacié pro-
fessional a través de “constructors reconeguts, per experiéncia o per
formacid”.

Alhora, Villasanta també posa sobre la taula la responsabilitat de les
administracions quan diu que “els constructors han guanyat molts diners,
perd els ajuntaments també, i el govern també”, |, reblant el clau, Solé
Vilanova, catedratic d'Hisenda Publica de la Universitat de Barcelona,
adverteix que el creixement urbanistic, que es tradueix en ingressos ex-
traordinaris, no pot ser la font de finangament dels municipis per al man-
teniment de les seves despeses corrents.

Amb 'esclat de la *bombolla immobiliaria”, amb la fi de les llicéncies
d'obra nova, que creen les necessitats del dema, els ajuntaments s'han
quedat sense recursos suficients per mantenir les ciutats d’awui.

El sector de la construccié i de la promecid, actualment en una pro-
funda crisl, ha de fer una reconversié a fons i orientar les seves activi-
tats vers aquelles propostes que aportin solucions als problemes de les
persones i, alhora, que contribueixin a la integracio teritorial, Ja s'a-
punten solucions com ara intensificar les activitats de manteniment que
posen en valor alld que ja tenim | que les persones utilitzen,

En tot cas, entre els entrevistats hi ha forga unanimitat a consi-
derar que |'administracié no ha de pagar els costos de la crisi del
sector de la construccio.
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P. Creus que |'adminisiracio ha de pagar els costos de la cnsi del sector im-
mobitiari?

R. En absolut, si abans deia que I'administracié ha estat molt pas-
siva mentre el mercat ha estat actuant a les seves i guanyant molts di-
ners, ara no ha de ser pas |'administracio qui pagui aquests plats
trencats. Si que hi ha d'intervenir per posar a 'abast de la poblacié ha-
bitatge protegit o habitatge amb preus assequibles, perd en cap cas
ha de pagar les pérdues que ara té el sector.

Home, 50 anys, Molins de Rei.

4.5 L'administracio.
Funcions reguladora i de politiques actives.

La funcié reguladora de les administracions

La concepcié economica liberal creu que el mercat és un instru-
ment eficag per regular I'oferta i la demanda de béns i, per tant,
aposta perqué la intervencié reguladora de |'administracié sigui el
més petita possible.

Molts béns i serveis, pero, presenten mdltiples dimensions amb
les seves propies dinamiques que poden entrar en col-lisié entre si.
En I'habitatge poden ser: a) Bé de primera necessitat (allotjament);
b) Element condicionant d'usos espacials (ordenacio del territor); c)
Motor de I'activitat economica (generacié d'ocupacié); d) Bé d'in-
versio (estalvi i enriguiment).

Pretendre que el mercat reguli adequadament tots aquests as-
pectes que corresponen a responsabilitats i nivells d'incidéncia dife-
rents és deixar que es generin conflictes i fracassos, com aixi ha
estat. Veiem algunes contradiccions en el cas de I'habitatge: s'atri-
bueix |'alga de preus immobiliaris a una forta demanda d'habitatges,
sense analitzar I'origen d'aquesta demanda (pisos per viure-hi, per
especular...).

Per tant, en tematiques complexes com I'habitatge, la funcié re-
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guladora de 'administracic €s de la maxima importancia i ha de ser
fruit del debat social | del consens. Aixi apareix en les opinions de
molts entrevistats.

Ha estat fruit de diversos factors, perd en el que jo seria més critic és
en la manca d'intervencio de I'administracié en aguest procés. Ha dei-
xat que sigui el mercat, el mercat immobiliari, qui marqui aquests
preus, quan ['habitatge no és un producte de mercat, siné un dret.
Home, 58 anys, Moiins de Rel.

Ja s'han citat les lleis i pactes del 2007 com un punt important
de la represa de la funcié reguladora de I'administraci6. Les aporta-
cions municipals en materia d'habitatge son un excel-lent banc de
proves, perd no semblen prou garantia per al dret constitucional. E
Pacte Nacional per I'Habitatge planteja mesures amb la voluntat de
crear un marc global de solucions a partir d’una visi6 de tots els temes
relacionats amb |'habitatge.

Perd la funci6 reguladora de les administracions s’ha de comple-
tar amb un canvi decidit d'orientacié global en I'ordenacié del terri-
tori des dels municipis i des de la Generalitat. S’ha malmés molt
territori. Ara, amb la reflexi6 que comportara la crisi i la davallada dels
impostos de les promocions immobiliaries, caldra desenvolupar un
nou urbanisme no expansiu i auster que respecti el medi ambient |
restitueixi les zones degradades. Es un gran canvi de coordenades |
una gran tasca.

Una nova funcié reguladora: les hipoteques

Un dels factors que més ha incidit en el creixement dels preus im-
mobiliaris i en I'endeutament excessiu de la poblacié han estat les
hipoteques que han innovat en terminis i tipus d'interés i han produit
el miratge dels abaratiments de les quotes mensuals. Aixi ho explica
Ricard Fernéndez, exsecretari de la Conselleria d'Habitatge i Medi
Ambient de la Generalitat.
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La magnitud de la tragédia és aquesta, aixd no s'ho esperava ningu...
Per qué ha succeit aix6? Per moltes coses, perd... S6n bones causes
que provoquen un mal efecte:

La reducci6 dels tipus d'interés, és bo per a I'economia, una de les
claus de I'éxit de I'economia catalana i espanyola els darrers anys, la
reduccié dels tipus, fa augmentar el consum i la inversio. El que passa
és que I'habitatge és un bé diferent de tots els alires béns de con-
sum. En habitatge, la reduccid dels tipus en un context de forta de-
manda s'ha traduit en augment de les quotes hipotecaries.

Alhora s'han allargat els terminis per al pagament d'hipoteques, també
s’ha traduit en un augment de la capacitat de compra. Amb un preu
fix, aquesta seria una mesura positiva perdo amb context d'augment
de la demanda, el preu absorbeix la reduccié dels tipus i I'eixampia-
ment de les quotes.

Una tercera cosa son els ajuts a la compra d’habitatge, en teoria, aju-
dar en la compra de I'habitatge també ajuda a I'accés, ningu ho po-
saria en dubte en altres tipus de producte. L'IRPF inclou uns ajuts molt
forts a la compra del primer habitatge (abans de I'any 1988 també per
la compra del segon) i com que |'ajuda és indiscriminada, és a dir, no
esta en funcid del nivell de renda de la gent, ajuda tambe a inflar els
preus de |'habitatge.

Ricard Fernandez, exsecretari d'Habitatge de la Conselleria de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat.

L'administraci6 gairebé no ha utilitzat les seves facultats regulado-
res per impedir I'endeutament social iresponsable, ni tampoc per con-
trolar el frau fiscal,

Aqui falla una altra cosa que la voldria dir, que és la inspeccid. En aquest
pais tenim molt desenvolupada la inspecci6 d'Hisenda, perd en canvi no
tenim la valentia ~que en molts casos seria valentia autondmica perqué
estem parlant de serveis socials—, de fer inspeccions de si ia gent com-
pleix els requisits... Després s'ha d'inspeccionar per qué es pot seguir
enganyant ...

Les inspeccions serveixen per veure si les persones son mereixedores
o no de les ajudes o serveis socials...

Joaquim Solé i Vilanova, catedratic d'Hisenda Pablica de la Universi-
tat de Barcelona.
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Per aixt cal una legislacié més restrictiva i reguladora que I'actual.
Algunes mesures podrien ser:

-Fer constar en I'escriptura de compra venda un import igual o

superior a la hipoteca, Aixo evitaria més del 80% de pagaments en
diner negre.

-Posar un limit maxim de duracié d'una hipoteca (per exemple, 20
o 25 anys).

-Aplicar un limit maxim d'endeutament del 30% sobre els in-
gressos salarials, que és l'indicador del limit d'endeutament téc-
nicament tolerable. |, en tot cas, articular mesures d'ajut per a
les rendes més baixes.

Aquestes tres mesures tenen la virtut que, amb legislacions legals
senzilles i facils de controlar, limiten el frau fiscal immobiliari | adap-
ten els preus immobiliaris al creixement salarial.

Tot aix6 sens perjudici d'altres mesures de diferent indole desti-
nades a evitar els preus especulatius en I'habitatge.

Politiques actives d'habitatge
Segons Amartya Sen,? la millor garantia d'un dret és que les per-
sones tinguin les capacitats per exercir-lo. |, certament, la situacié més
desitjable és que la majoria de ciutadans disposin dels mitjans per obte-
nir el propi habitatge en el marc regulador establert per I'administracio.
’ Tanmateix, hi ha circumstancies que justifiquen que I'administra-
cio exerceixi un paper actiu (les politiques actives), ja sigui per fo-
mentar tendéncies o reorientar situacions, ja sigui per ajudar persones
o col-lectius amb necessitals socials especifiques, Els ajuntaments i

la Generalitat (les instancies més properes als ciutadans) sén les més
adequades per fer-ho.

26 Sen, Amarya K, (1970), *Collsctive Choice and Social Wetfare", Holden Day, San Francisco,
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Amb anterioritat als anys noranta del segle xx, no existia regidoria
municipal d'habitatge en practicament cap municipi. Les iniciatives mu-
nicipals anteriors havien estat lligades a algun problema local determi-
nat, com ara el pla urbanistic de Vallirana del 1986 per consolidar les 22
urbanitzacions il-legals existents, o la iniciativa per resoldre la fallida de
I'empresa promotora de Walden 7 a Sant Just Desvem.

Alhora, miméticament, moltes iniciatives municipals han fet pro-
moci¢ publica d'habitatge a preus certament inferiors als de mercat
perd clarament per sobre del seu cost (1.600 €/m? I'any 2008, com
es justifica més endavant), contribuint aixi a la inflacié general i ser-
vint de coartada a tot el sistema. En canvi, aquestes promocions no
exerceixen cap paper regulador, ja que, a la llarga, el sol public tor-
naria al mercat especulatiu (tanmateix, la nova Llei del Dret a |'Ha-
bitatge, ho fa molt més dificil). Darrerament, algunes de les
promocions publiques es destinen a lloguer, tot i que Solé Vilanova
recordava la poca disposicié de les administracions per fer unes in-
versions que no recuperen fins al cap de molts anys.

Igualment, les politiques de millora | rehabilitacio (per exemple,
I'ajut al lloguer, de 'Estat, o I'ajut per a ascensors, de la Generalitat)
tenen condicionants excessius | mal orientats, ja que, sovint, tan sols
beneficien els que menys ho necessiten.

Aixi doncs, sovint les politiques d'ajut directe van a parar a col-lec-
tius que, pel seu perfil economic, tindrien garantit I'accés a ['habitatge
en un mercat liure no especulatiu, mentre segueixen existint bosses de
pablacié veritablement necessitada que no poden accedir als ajuts per-
que es troben per sota dels requisits minims exigits.

Mai he estat titular de cap pis de lloguer perqué m'ha estat impossi-
ble, ja que estudiava i no podia tenir contractes gaire decents, i sense
un contracte decent es impossible llogar pis.

Estic vivint a Sant Just amb la meva parella i dues persones més, tots
paguem igual, el lloguer és de 732 €, massa car per a una parella.
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Aixi que estic obligat a viure amb dues persones més i ni tan sols puc
dir que soc llogater | beneficiar-me de les ajudes al lloguer per a joves
ni desgravar impostos ni res.

[...] Tinc 31 anys | estic emancipat des dels 20, peré no ho puc de-
mostrar perqué no tinc cap contracte de lloguer a nom meu ni crec
que arribi a tenir-la en un futur proxim. Vaig demaner una beca a la uni-
versitat perd no me la van concedir perqué no vaig poder demostrar
que estic emancipat...

Home, 31 anys, Sant Just Desvern.

A
Ingressos

> 4.000 €/mes
< 1.000 €/mes

Esquema de piramide de poblacié i riquesa
Figura 4. Esquema de piramide de poblacié i riquesa

A més, en algunes entrevistes han emergit casos d'abus o de
corrupcio relacionats amb les politiques publiques d'habitatge (rello-
guer de pisos publics de venda o de lloguer, relloguer d’habitacions,
revenda d'habitatge subvencionat, acumulacié d'un pis public de llo-
guer i, per sorteig, un altre de compra, etc.).

Amb tot, en moltes entrevistes es reconeix que, en I'actual si-
tuacio de preus de mercat desorbitats, I'habitatge de proteccié ofi-
cial (HPQ) ha estat I'inica via possible d'accés per a molts ciutadans
de recursos mitjans a qui no correspondria estar en situacio de risc
d'exclusié residencial. Alhora, les politiques d'habitatge HPO sén les
que més sovint plantegen els municipis | sén vistes amb bons ulls pel
sector de la construccié.

Una politica activa desenvolupada fa poc per I'administracié és la
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intermediacic en els contractes de lloguer: I'administracié déna ga-
ranties al propietari i aquest accepta taxar els lloguers entre un 20 i
un 30% per sota dels preus de mercat; alhora, també intervé en al-
tres aspectes, com ara conflictes i obres de millora. Aquesta politica
activa (que cercaria el mateix efecte que el “lloguer forcés” perd per
la via de |'acord), sense requerir recursos economics elevats ni haver
d'invertir en noves construccions, mostra una bona eficacia i accep-
taci6. Hi ha diversos municipis de la comarca del Baix Llobregat que
han establert aquest servei i hem detectat vivencies molt positives a
Viladecans i Sant Feliu de Llobregat.

També s’ha analitzat la hipoteca inversa, operacié inversa a una
hipoteca immobiliaria: consisteix en un contracte amb una entitat fi-
nancera que proporciona una renda mensual a persones grans que
posen la propietat de 'immoble on viuen com a garantia; a la seva
mort, els hereus fan front al préstec o I'entitat executa la garantia.
Aquesta férmula va comengar tenint un cert auge perd, amb ['es-
cassetat de credit que ha provocat la crisi, practicament ha desapa-
regut. Tanmateix, podria pensar-se en una férmula analoga
gestionada per |'administracié que, en molts casos, permetria obte-
nir nous habitatges pablics.

Les conclusions generals d'aquest apartat podrien ser:

-Cal que 'administracié exerceixi la funcié reguladora i, sobretot, ins-
pectora. Aquesta accio evitaria I'especulacio del sal | del mercat im-
mobiliari, alhora que gravaria les males practiques en ['is de
I'habitatge. La funcié reguladora i inspectora és la garantia perquée la
poblacié pugui accedir a I'nabitatge a partir dels seus propis recursos.
-S'han d'evitar les ajudes indiscriminades destinades a pal-liar un
mercat especulatiu, ja que, la major part de vegades, tenen I'e-

fecte contrari i I'alimenten. En canvi, destinar els recursos dispo-
nibles als casos de risc d'exclusidé residencial, a partir de
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considerar les situacions econdmiques, d'alleugerir certs aspec-
tes administratius discriminadors i, també, d'incorporar variables
vivencials analitzats cas per cas (politiques de cos a cos).

-Finalment, convé potenciar noves politiques actives per fomen-
tar noves tendéncies com ara la mediacio, o estudiar noves pro-
postes com ara combinar determinats ajuts socials amb la
hipoteca inversa plantejada des de |'administracio.
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| 'habitatge és, amb tota probabilitat, el bé que té un major im-
pacte economic per a la majoria de ciutadans. Alhora, I'accés a |'ha-
bitatge €s també un dret basic reconegut en l'article 47 de la
Constitucié Espanyola on hi ha el mandat explicit que els poders pu-
blics n"impedeixin I'especulacié”.

L'estudi de les vivencies sobre |'habitatge analitzades en la primera
part del treball ens ha allunyat de la perspectiva economicista habitual,
que considera el preu com una consequéncia inapel-lable del mercat on
no es pot fer res més que certes politiques pal-liatives, i ens ha menat
a posar |'accent en la funcié social de |'habitatge (d'Us, de marc de con-
vivencia, de desenvolupament personal).

En aquest context, hem formulat les preguntes seglents:

-Com determinar el preu no especulatiu d'un habitatge? | el preu
d'un lloguer no abusiu?

-Quines férmules ha d'adoptar I'administracié per regular

aquest mercat no especulatiu?

El desllorigador I'hem trobat en prendre com a referéncia els cos-
tos globals de produir un habitatge, i no els preus de mercat.

5.1 La bombolla immobiliaria.
L'habitatge abandonat a I'especulacio.

La recent onada especulativa en el mercat de I'habitatge ha estat
una de les causes, sind la principal, que han obligat a forcaments i
renncies en els projectes vitals de moltes persones pertanyents a
capes cada cop més amplies de la nostra societat i, de forma molt es-
pecial, dels joves i els immigrants.
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Moltes de les persones entrevistades en el marc d'aquest treball
mostren el convenciment que |'administracié ha contribuit a fer-ho
possible. A Espanya, la responsabilitat principal és atribuible a la des-
regulacio urbanistica i financera duta a terme pel govern d'Aznar a fi-
nals de la década anterior (llei de liberalitzacié del sol i llei dels sectors
d'intermediacié de compra-venda d'habitatges), pero tambeé es fa
extensiva als ajuntaments i a la Generalitat que, en darrera instancia,
s6n els responsables de la gestio del territon,

El recent esclat de la bombolla immobiliaria i el col-lapse del sec-
tor de la construccio, convertits en crisi econdmica, han trastocat to-
talment el panorama. Als problemes subjacents de I'encariment
especulatiu de I'habitatge i del malbaratament de territoris, patrimo-
nis | paisatges, se n’hi han afegit de nous, com sén I'estroncament
del finangament extraordinari de les administracions, I"atur galopant
i un gran augment de les necessitats socials.

El sector de la construccié s'ha hagut de redimensionar i alguns
empresaris ara demanen subvencions. Les administracions, mes sen-
sibles a partir dels governs d'esquerra | esperonades pel malestar
ciutada i els moviments de protesta, han représ la seva funcié regu-
ladora | inicien noves politiques actives (mercat de lloguer, accions
de mediacié, drets de superficie).

Aquest canvi de plantejament es comenca a entreveure ja en un
moment anterior | es concreta en la nova la Llei del Sol, a nivell es-
tatal, i el Pacte Nacional per 'Habitatge i la Llei del Dret a I'Habitatge,
a nivell autondmic catala, totes dues de 2007, que representen un
important aveng pero de les quals encara no ha tingut temps de con-
cretar-se |'eficacia.

La bombolla immobiliaria: IPC, IPV i salaris
El fenomen de la bombolla immebiliana a Espanya es percep cla-
rament a través del grafic que es mostra a continuacio, on es com-
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paren |'evolucio dels tres indexs seglients per al periode 1985-2008
(prop d’una generacio): IPC (index de preus de consum), IPV, (index
del preu/m? dels habitatges) | index d'evolucié dels salaris.

base 100=1985

0,00 -

FELEELLELS PSS m

Figura 5

La seva lectura no pot ser més elogtient:

En el periode considerat (1985-2008), I'index de preus del con-
sum, IPC, es multiplica per 2,68 a Espanya i per 2,91 a Catalunya,
seguint una sequeéncia aproximadament lineal.

En el mateix periode (1985-2008), els salarials es multipliquen
per 3,11 (una mica més que I'lPC), seguint també una seqiéncia
forca lineal i quasi paral-lela. Cal deduir, doncs, que s'ha produit un
petit increment del nivell de vida dels assalariats.

En el mateix periode, I'index de preus dels habitatges, 1PV, es
muitiplica per 8,91, Per tant, la relacio IPV/salaris (o esforg per com-

95




Casa meva no és un problema particular

prar un habitatge) és 2,86 vegades més elevada el 2008 que el 1985
(és la bombolla immaobiliaria).

Tanmateix, els preus de I'habitatge no augmenten d'una forma |i-
neal en tot el periode. Des de 1985 a 1991 la relacié IPV/salaris
passa de 1,00 a 1,78, relacié que baixa fins a 1,39 I'any 1997 per,
finalment, pujar fins a 2,86 al final de la década llarga 1997-2008
(coincidint amb la bombolla immobiliaria). Aquesta relacié és 2,06 si
es pren per base I'any 1997,

En aquests moments s'estan vivint les conseqliéncies de I'esclat
de la bombolla immobiliaria (2007-2008), transformades ja en crisi
economica, Caldra un esforg d'imaginacié important | accions deci-
dides dels agents socials | econdmics, aixi com de les administra-
clons, per redrecar la situacié.

5.2 Habitatge, esforg economic i especulacio.
La dissociacié entre preu i cost.

L'analisi de les vivencies posa de manifest que molts dels problemes i
limitacions en relacié amb |'habitalge vénen condicionals pels elevats preus,

Diverses instancles recomanen que |'esforg economic que es
destini a I'habitatge no sobrepassi el 30% dels ingressos. Tanma-
teix, és manifest que I'actual mercat immobiliari espanyol demana
esforgos molt superiors que poden arribar a superar el 100% del sa-
lari. Per aixd la “bombolla immobiliaria® ha convertit I'habitalge en un
problema generalitzat de totes aquelles persones i col-lectius que ac-
cedeixen per primer cop a |'habitatge sense I'aval d'inversions ante-
riors (especialment els joves i els immigrants).

En primer lloc, ha calgut aclarir un aspecte crucial:

-Els preus de I'nabitatge estan d'acord amb els costos |, aleshores,

estem davant d'un desajust econémic greu?

-0 bé, els preus s6n molt més elevats que els costos i estem da-

vant d'un fenomen d'especulacié?
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L'analisi ens ha confirmat la segona hipotesi.?6 En conseqlién-
cia, per mandat constitucional, les administracions han de posar els
mitjans per evitar I'especulacié en el mercat de |'nabitatge. Basant-
se en que? | com? Sén les preguntes que s'intenten contestar en
els apartats seglents.

Referencia: cost total per al comprador

En primer lloc, sorprén constatar que no hi hagi una referéncia oficial
dels costos dels habitatges segons tipologies, dimensions o altres parame-
tres, dificutant les comparacions dels costos amb els preus de mercat,

Diferents fonts d'informacié aporten dades que permeten afirmar
que els preus actuals de mercat sén entre 2 i 3,5 vegades superiors
als costos globals de construccié d'un habitatge. Entre elles: a) Me-
mories de plans d’actuacié urbanistica recents; b) Estudis encarre-
gats per les administracions; c) Preus actuals d'habitatges en zones
remotes on no arriba 'especulacio.

Tanmateix, el document que millor resumeix I'anterior afirmacioé és
el quadre de costos d'un habitatge tipus a Espanya (any 1999; su-
perficie 83 m?) que presenta el catedratic d'economia de la Univer-
sitat Pompeu Fabra José Garcia Montalvo, especialista en temes
d'habitatge.?” En aquest quadre estan ben delimitats els components
i les xifres del cost global per al comprador:

Cost total del sd/ (24,34% del cost global per al comprador):

26 Altres estudis aniben a la mateixa conclusié, Es pot veure, entre d'aitres, BarTLETT |
CasteLLa, Enric (2006), El Dref d'accés a I'habitatge. Opuscle consultat hitp://www.fo-
rumsd,cat/fileadmin/documents/Public/Articles_premsa_-
_atres_articles/Drel_d__acces a_|_habitatge_-_E._Bartlett. pdf [darrera consulta febrer
2010Q); Paricio, Ignacio, *La vivienda y el 'tocomoche', arlicle aparegut a £/ Pals-Econo-
mia, 17 de maig de 2006; Garcia MoNTaLvo, José (2000), *El precio del suelo: la polémica
interminable®, a Segunda Jomada sobre ‘Nuevas Fronteras de la Politica Econcmica®, of-
ganitzada pel CREI (Cenire de Recerca en Economia Intemacional) i la Universitat Pompeu
Fabra,

27 Gapcia MONTALVD, J. (2000), Op. cit
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Sal brut (11,66%); execucié de la urbanitzacié (7,69%); henoraris
técnics d'urbanitzacié (0,45%); impostos i taxes d'urbanitzacié,
excepte IVA (0,89%); cessié d'aprofitament (3,65%).

Cost total de l'edificacié i venda (60,03%):

Execucié material de 1'edificacio (46,18%); honoraris técnics de
I'edificacio (2,68%); despeses comercials (1,96%); despeses fi-
nanceres (1,89%); despeses diverses (inclou altres honoraris)
(1,96%); impostos i taxes, excepte IVA (6,36%).

Benefici industrial (9,23%):
IVA sobre el preu de venda (6,40%):

El 1999, el cost monetari total per al comprador (incloent direc-
cions técniques, impostos, benefici industrial, despeses de venda i fi-
nanceres) és de 16.457.955 pessetes. Traduit en euros i corregit
per l'increment de I'lPC, déna una xifra de 132.500 € de I'any 2008.
O sigui, un cost de 1.596 €/m?2,

Les dades d'una compra realitzada I'any 1974 al Baix Llobregat
Sud extretes d’una vivéncia proporcionen un preu actualitzat de
1.500 €/m2 I'any 2008; o sigui que, tot i les fluctuacions, el preu de
I'habitatge s'hauria mantingut aproximadament constant durant els
25 anys anteriors a 1999,

Qué ha passat des del 1999? Doncs que I'lPV s'havia multipli-
cat per 2,67. Just en el moment abans d'esclatar la “bombolla im-
mobiliaria”, els preus de |'habitatge al Baix Licbregat se situaven entre
3.000 i 5.000 €/m? (de 2 a més de 3 vegades el seu cost total),
efecte que no té altra explicacié que el component especulatiu as-
sociat al sol (més endavant I'anomenem valor d'oportunitat),

Recordem que la Constitucié Espanyola en 'article 47 diu que
els poders publics “regularan la utilitzacié del sol d'acord amb l'inte-
rés general per tal d'impedir I'especulacit”.
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Si, a mes, el comprador no 1é recursos immediats suficients (el
cas més habitual), aleshores s'hi afegeixen els costos financers.

Els petits propietaris d'un o més habitatges (per a Us propi o per
als fills), encara que participin aparentment dels beneficis de I'espe-
culacio, sovint es veuen arrossegats per una roda d'on poden sortir
perjudicats. En efecte, qualsevol canvi d'habitatge sol comportar un
diferencial de preu que inclou un valor especulatiu del nou habitatge
que han de costejar amb nous crédits. En tot cas, és un patrimoni fals
(inflat artificialment) que, en cas de crisi, pot desinflar-se de la ma-
leixa manera que s'ha creat.

5.3 Credits, tipus d’interés i temps d'amortitzacié.
Relacié perversa entre especulacié i allargament d’hipoteques.

l.a construccio d'habitatges per un constructor o promotor, o la com-
pra d'un habitatge per una persona o una familia, constitueixen proba-
blement una les despeses més grans que han d'afrontar aquestes
empreses o aquestes persones. Per tant, és habitual recérrer al credit
o la hipoteca (crédit amb |'aval de |'habitatge actual o futur),

Normalment les variables d'un crédit son: 1) El capital a retornar,
C; 2) El tipus d'interés, o redit, r (avui dia, normalment associat a
I'euribor); 3) El temps d'amortitzacié, ¢ (generalment en anys).

El calcul de les quotes de retorn mensual, m = a/12, d'un crédit
o d'una hipoteca es basa en la formula segtient:

o r\'" C=Capial (€)
& '—_'(1+—) a= Amortitzacid anual (€; m= mensualtats = a/12)
r= Redit (%)

Iz t = Temps amortitzacio (anys)
(] " r ) | f=N pagaments/any (mesos: f=12)
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Se sol establir una mensualitat de retom (m) constant al llarg del
temps que es reparteix entre una part variable al retorn de capital, i la
resta d'interessos. Les primeres mensualitats paguen molts interes-
s0s i es retoma poc capital, mentre que les darreres retomen molt ca-
pital i paguen pocs interessos. Si es refinanca el crédit durant els
primers anys de retom, resta la major part del deute de capital i, per
tant, el crédit practicament només s'allarga en el temps.

L'euribor és el tipus d'interés en el mercat interbancari de la zona
euro des de I'1 de gener de 2000, i ve determinat en gran mesura
pel tipus d'interés oficial del Banc Central Europeu.

En el moment de la seva creacié (1999), I'euribor es va situar
sobre el 3%. Poc després (anys 2000-2001) experimenta una forta
pujada fins a superar el 5%. Durant els anys 2001, 2002 i 2003,
I'euribor va baixant progressivament fins a situar-se durant els anys
2004, 2005 i part del 2006 en valors poc allunyats del 2% (durant
aquesta época es van fer els crédits més agosarats). A partir de la
segona meitat de I'any 2006, I'euribor toma a pujar progressivament
durant I'any 2007 i primera meitat del 2008, fins a situar-se en els
valors més alts coneguts, entorn del 5,5%. Darrerament, amb I'es-
clat de la *bombolla immobiliaria”, I'euribor ha tornat a baixar fins a si-
tuar-se per sobre de I'1,25%.

Influéncia del tipus d’interés

Es interessant analitzar la influéncia de la variacié del rédit en el
calcul de les mensualitats de retomn,

Es calculen les quotes mensuals de retom, m, d'un credit de
250.000 € (representatiu de preus de mercat en el Baix Llobregat)
per a diferents tipus d'interés del 2% al 6% (s'hi afegeixen tambe els
valors de 10% i 12% a efectes de comparacié historica) i per a di-
ferents periodes de retorn (de 5 anys a 100 anys).

El resultat és el quadre seguent:
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Capital = 250.000 € (aproximadament, 70 m’ a 3.570 €/m’)

Anys Nombie Quoles mensuals, i (en €) per o un tipus d'interés del

quotes | 29 [28% | 3% J35% ] o [as% ] o% Ts5% [ 6% | 10%] 12%
S | o0 | 4382 | 4437 | 4492 | 4348 | 4604 | 4661 | 4718 | 4775 | 4833 | 5312 | 5561
10 | 120 | 2300 | 2357 | 2414 | 2472 | 2531 | 2501 | 2652 | 2713 | 2776 | 3304 | 3587
15 | %0 | 1609 | 1667 | 1726 | 1787 | 1849 | 1912 | 1977 | 2043 | 2110 | 2687 | 3000
20 | 240 | 1265 | 1325 | 1386 | 1450 | 1515 | 1582 | 1650 | 1720 | 1791 | 2413 | 2753
25 | 300 | 1060 | 1122 1186 | 1282 [ 1320 | 1390 [ 1461 | 1535 | 1611 | 2272 | 2633
30 | 360 | 924] oxs | 1054 | 1123 ] 1194 | 1267 | 1342 | 1419 | 1499 | 2194 | 2572
40 | as0 | 757 w24 %95 o968 | 1045 | 1124 | 1205 | 1289 | 1376 | 2149 | 2539
80 | 960 | $22| 603 | 688 | 777| 869 | 964 | 1061 | 1160 | 1260 | 2084 | 2500
100 | 1200 | w2 | ses | 6s8| 752 | 849 o048 | 1049 | 1151 | 1283 2123 | 2521

Es posen de manifest qiestions interessants en relacié amb la in-
cidéncia de la variacié dels tipus d'interés i del temps d’amortitzacié
sobre les mensualitats i el valor total retomat:

-Quan els temps d'amortitzacié son curts, la incidéncia del tipus

d'interés en les quoles és relativament petita, mentre que quan sén

molt llargs, aquesta incidéncia creix. Aixi doncs, per a un temps
d'amortitzacié de 10 anys, en augmentar el tipus d'interés del 3 al

6%, les quotes varien tan sols un 12,3%, mentre que per a un

temps d'amortitzacié de 40 anys, aquesta variacio és del 63,7%.

Aixd fa que les quotes d'hipoteques amb periodes de retom llargs

(de 20 a 40 anys) siguin molt més sensibles als canvis de tipus

d'interés (dependents de I'eurbor), que les hipoteques amb pe-

riodes curts (de 5 a 15 anys).

-Si una familia disposa d'una capacitat de retorn de, per exemple,
1.250 €/mes, petites variacions del tipus d'interés obliguen a allar-
gar enormement els periodes de retom; aixi doncs, per a un tipus
d'interés del 2%, el relom seria aproximadament a 20 anys (1.265
€/mes), perd una pujada al 3,5% obligaria a un refom a 25 anys
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' Tipus d"interés 3%

|

N lC=lm€ C=150.000 €  C=200.000 € | C=250.000 € | C=300.000 € | C=350.000 €

| Amss Q M@ evcla@ e A® [sMC|A® [sMC A © [2MT | A® [2MC
8 loc | n73] 143 | 1759 169 | 2386 ] 225 | 2932 282 | 3519 338 | 4105 | 394
16 [120] 966 106 | 1448 | 172 | 1931 ] 232 | 22414 290 | 2857 | 348 | 3380 | 406
125 l1s0] 300] 120 | 1200 ] 180 | 1601 | 240 | 2001 | 300 | 2401 | 360 | 2801 | 220
15 |iso ] 691 128 | 1036] 186 | 1381 ] 249 [ 1726 301 | 2072 373 | 2417 | 433
1£ (216 ] 600 | 130 900 | 194 | 1199 ] 2359 | 1499 32¢ | 1799 | 339 | 2099 | 453
20 | 220 s55) 133 832 ]| 200 | 1109 ] 266 | 1386 | 355 | 1666 | 359 | 1941 | 466
25 |300)] 474 | 142 71t | 213 sa8 | 285 | nse | 336 | 1423 | 427 | 1660 | a8
30 |360 ) 42| 152 632 | 228 $43 ] 304 | 105¢| 379 | 1265] 455 | 1476 | 531
35 |420] 385 | 162 $77 | 242 ]| 32 952 | 404 | 1155 | 438 | 1347 | 586
20 |480] 358 | 172 537 | 258 716 | 3.44 895 | 436 | 1074 | 515 | 1253 | 60
43 | 540 338| 182 507 | 274 675 | 365 44 | 4% | 1013 ]| 547 | 1182 | 638

Si es pren com a base 1.200 €/mes, capacitat d’inversio d'una
parella jove I'any 2005 segons Ignacio Paricio, les combinacions de
capitals i temps de retom, son:

Total a

Captal £ d'a:oc:ilt,zsacié | Quistas retornar
100.000 € 8 anys 1.173 €/mes 112.600 €
150.000 € 12,5 anys 1.200 €/mes 180.000 €
200.000 € 18 anys 1.199 €mes 259.000 €
250000 € 25 anys 1.186 €/mes 355800€
300.000 € 35 anys 1.155 €/mes 485.100 €
350.000 € 45 anys 1.182 €/mes 638300 €

Per tant, I'allargament dels terminis de retorn permet, amb una
mateixa quota, augmentar considerablement el capital financat sense
que respongui a cap augment del cost. Aquesta practica té greus
consequeéncies que molis compradors no van tenir prou en compte
en el seu moment:
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-Elevacic especulativa del preu. Una quota de 1.200 €/mes per-
met retornar un capital de 150.000 € (se suposa el cost real de
I'habitatge) amb un crédit a 12,5 anys al 3%. Aquesta mateixa
quota (fins i tot, lleugerament inferior, 1.155 €/mes) permet fi-
nancar un preu de mercat especulatiu de 300.000 € (el doble),
si el termini s'allarga fins a 35 anys.

-Augment del total a retorar. Reprenent |'exemple anterior, un
credita 12,5 anys i al 3% comporta retormar 1,20 vegades el ca-
pital inicial (150.000 € x 1,20). Un crédit a 35 anys al 3%, re-
torna 1,63 vegades el capital inicial, Si, en base a I'allargament
del termini s’hagués augmentat especulativament el preu al doble
(800.000 €), finalment es retornaria 3,26 vegades el cost no es-
peculatiu de I'habitatge (150.000 € x 3,26 = 485,100 €),

-Major incidencia dels tipus d'interés. Amb les mateixes dades
anteriors, si en un crédit concedit a 12,5 anys la taxa d'interés
augmenta del 3% al 6% (com va succeir els anys 2007-2008),
les quotes pugen de 1.200 a 1.424 € (augment del 19%). En
canvi, les quotes del crédit concedit a 35 anys pugen de 1,155
a 1.711 € (48%), augment insuportable per a moltes economies
domestiques, | més quan la crisi financera s'ha transformat en
crist economica i I'atur ha augmentat espectacularment.

-Pagament d'una inversié irreal. Amb I'esclat de la bombolla im-
mobiliaria, els preus de mercat comencen a disminuir a partir de
2008. Els compradors d'habitatge abans d'aquesta data amb cré-
dits a llarg termini estan retornant un capital inflat (habitatges de
fins a 5.000 €/m?) que el mercat ja no els reconeix. A més,
aquesta baixada de! preu té un marge raonable fins als 1.600
€/m? de cost global de I'habitatge.

105




Casa meva no és un problema particular

La mateixa administracié fomenta la sobrevaloraci6 del sol en re-
coneixer normalment en les taxacions cadastrals un valor del sol su-
perior al de I'edificacié mateixa (sovint fins a tres vegades). Al mateix
temps, |'habitatge public, arrossegat per un mercat especulatiu, es
ven per sobre del cost real no especulatiu dels immobles.

Caldra corregir, doncs, aquests desajustos. Més endavant es fa
una proposta de preu "acordat® que pot donar soluci6 a alguns d'a-
quests aspectes.

5.4 Llogar o comprar.
Un factor conjuntural.

Hem cregut oportu dedicar un apartat al dilema flogar o comprar.
Durant la recerca es plantejava la incognita de si aquestes dues op-
cions condicionaven seriosament la satisfaccié residencial i si inter-
venien en el procés d'eleccié d'un habitatge. Analitzades algunes
dades economiques i, sobretot, les vivéncies de les persones, hem
conclds que efectivament té incidéncia, perd que es un factor con-
juntural vinculat a I'evolucié del mercat i també a la nostra tradicio en
matéria de politiques d'habitatge.

La cultura de la propietat, dominant a Espanya a diferéncia d'al-
tres paisos d’Europa, ha posat tradicionalment |'emfasi en la compra,
en considerar |'habitatge com un bé d'Us perd tambeé d'inversio. A
casa nostra, el lloguer no supera I'11%, mentre que a la resta d'Eu-
ropa és del 38% de mitjana.

A favor de la compra apareixen arguments tradicionals i altres re-
lativament nous, com és el cas de les hipoteques:
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A favor de la compra En contra del Hoguer

pel demandant pel propietari
i Inversié que “es revaloritza amb Por que el llogater malmets
el temps” I"habitatge

| Prejudicis contra les persones
| Joves i els immigrants
| Finangament a llarg termini i amb Dificultats de desnonament
taxes baixes dinterés Justificat en cas d’impagamenl
| Lloguers tan alts com lfes quotes | No poder especular amb la venda |
dels crédits de I'habitatge.

Incerteses en ies renovacions dels |

nous contractes de Hoguer |

Seguretal per o ia vellesa

En vista de les dades sintetitzades a la taula, no és estrany que
el grup de persones entrevistades s'inclini clarament per la compra i
no pel lloguer.

Pero I'analisi a fons d'algunes respostes permet entreveure que
la cultura de la propietat ha estat induida per factors com ara I'es-
cassetat de |'oferta de lloguer, |'equiparacié absurda entre preus de
lloguer i retorn d’hipoteques, la manca de politiques que incentivin
formules alternatives a la compra (equiparacié d'incentius fiscals o la
introduccié valenta d'altres regims, com lloguer de llarg termini, el
dret de superficie, etc.) i, fins i tot, la transmissié subliminal de la pro-
pietat com a maxim valor. De fet, diversos estudis han demostrat re-
centment que les politiques de lloguer necessiten un incentiu en el
preu, en les condicions fiscals, en I'oferta i en la millora de les con-
dicions dels habitatges, 29 ’

Un aspecte que cal tenir especialment en compte en la inclinacié
per la compra és que el constant increment dels preus ha transformat
els habitatges en una garantia de revaloritzacio. Podem parar de “pisos
guardiola”. Mentre que els diners destinats a lloguer paguen un bé d'Us,

28 IurrieTa, Alejandro (2007), *“Mercado de vivienda en alquiler en Espana: més vivienda
social | mas mercado profesional”. Decumento de trabajo nimero 113/2007 del Ministerio
de la Vivienda, Consultat on line a: www.mviv.es [novembre de 2007]
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els destinats a una hipoteca cobreixen també un bé d'inversié. Si amb-
dues férmules requereixen el mateix esforg econdmic, no hi ha color. Es
preocupant que en ['apogeu immobiliari dels anys 2003-2006, el preu
dels habitatges es fixés a I'alca en funcié de la capacitat econdmica dels
compradors (de 2 a més de 3 vegades el cost de I'habitatge), arrosse-
gant també a ['alca els lloguers.

En relacié amb la satisfaccié residencial, cal tenir present, davant
el dilema que ens ocupa, que el nivell de qualitat dels pisos de lloguer
és generalment baix. Aixo es deu fonamentalment a dos aspectes:
a) Solen ser comprats per invertir, no per habitar-los. El seu estat no
solament no és rellevant, siné que I'operaci6 sera tant més profitosa
i rapida com menys costosa resulti la inversié inicial; b) Els pisos que
es lloguen son els de menor qualitat, ja que en molts casos es pre-
tén que el preu del lloguer (necessariament limitat) cobreixi els cos-
tos de la hipoteca. Es del tot urgent aturar aquests mecanismes
perversos.

Tanmateix, la preferéncia per la compra o lloguer es relaciona
amb el cost d'oportunitat d'una o altra opci6 en cada moment, com
ho demostra el fet que, amb I'esclat de la bombolla immobiliaria,
I'augment del tipus d'interés i de les quotes hagi fet més favorable
el lloguer i 'opinié piblica hagi evolucionat a favor seu.

Atés que en les adaptacions o canvis d’habitatge el lloguer sol
oferir més flexibilitat que la compra, convé que les administracions el
facilitin cercant I'equilibri entre els drets i deures de propietaris i llo-
gaters. Per exemple, associar la millora de garanties per al desno-
nament al compromis dels propietaris de posar els pisos buits en el
mercat de lloguer, o solucions com el lloguer forgés proposat inicial-
ment en la Llei del Dret a I'Habitatge per a la bossa d'habitatges
desocupats i que tanta polémica ha generat.
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En aquest darrer capitol, i com a resultat de I'estudi de I'habi-
tatge des de les vivencies, els autors fem diverses propostes i esta-
blim unes conclusions generals que no pretenen de cap manera sef
un resum lineal del text que precedeix, siné una sintesi d'allo que es
destil-la de forma més destacada.

Les propostes fan referéncia a:

- Definicié dels col-lectius de risc residencial
- Bases per a un preu de I'habitaige "acordat”
- Bases per a establir els lloguers
I, finalment es resumeixen unes conclusions generals.

6.1 Definicié dels col-lectius amb risc d’exclusio residencial.
Prendre en consideracié els elements vivencials.

El nombre de persones i col-lectius que es troben en situacié de risc
residencial s’ha multiplicat en els darrers anys, a causa de 'encariment
desmesurat dels habitatges. Cal, doncs, anotar, en primer lloc, que I'ob-
jectiu de la definicié dels grups de risc no és atendre el problema generat
per un mercat especulatiu com I'actual (que ha de tenir una solucio de
caracter estructural), siné donar suport a politiques actives assistencials
destinades a persones i collectius que, per la seva situacio econdmica
o social, tenen risc d'exclusio residencial. "

Els objectius especifics d'un sistema per delimitar els grups o les
persones de risc s6n, doncs:

-Actuar en concomitancia amb altres mesures que contribueixin
a fer universal el dret d'accés a 'habitatge i, alhora, minimitzar les
politiques assistencials.

-Fixar els col-lectius i els casos en qué aquesta atencio es fa ne-
cessaria.
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-Establir una prelacié dintre d'aquests grups que garanteixi una

actuacio politica justa i no arbitraria.

A casa nostra hi ha una manca de tradicié en matéria de politiques
d'habitatge.30 Actualment, les administracions solen prioritzar‘ ei.s
grups que responen als tres criteris basics seg.Uent;f a) Les princi-
pals borses de nova demanda d'habitatge (gent jove i immigrants); b)
La poblacié més susceptible de patir desajustos o problemes. amb
I'habitatge (gent gran); i ¢) Els col-lectius amb risc per problemét_lqges
econdmigques (rendes baixes) o socials (dones victimes de la violén-
cia masclista, per exemple).

Tanmateix, I'estudi ha posat de manifest I'existéncia de perso-
nes adultes no incloses en cap de les categories anteriors gue son
susceptibles d’ajut o d'atencié (per exemple, divorciats, accidentats,
determinats malalts). | també ha demostrat com, per exemple, sota
la denominacié de “joves” s'engloba un conjunt ampli de persones
que no viuen de la mateixa manera ni la manca d'un habitatge ni la
formula amb la qual hi han accedit (el cas més clar és el dels pisos
compartits). i

Aixi doncs, 'analisi de les vivencies s'ha revelat extraordinaria-
ment Gtil a I'hora de fer un sistema taxonomic que fixi i prioritzi els
grups de risc amb els objectius anteriorment desc_rits. Hem'delimitat
les segiients categories de variables que caldra interrelacionar per
arribar a delimitar els grups i subgrups:

Vaniables irreductibles: delimiten caracteristiques i moments vitals ba-
sics i es caracteritzen pel fet que prenen valors que no poden ser al-
terats per tercers 0 amb la introduccio de noves variables (edat, sexe,
procedencia, fills, certs estats de salut, etc.).

Variables situacionals: s6n aquelles que poden ser alterades a través

30 pagesa, Montserat; TurMo, Joaquin (2004), *Les politicas de vivienda y el Estado del
bienestar”, a Diaz OrueTa, Fernando; Loures Seoang, M. Luisa, Op. cit
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d'altres variables controlades o per la incidéncia d'altres factors (ni-
vell cultural, nivell economic, estat civil, situacié laboral). Es diferen-
cien de les variables vivencials per la possibilitat d'estandarditzar els

valors | per la facilitat amb que aquests poden ser establerts a partir
de qliestionaris directes.

Variables vivencials: variables ligades a les tendéncies i als desitjos
de les persones (desig d'emancipacio, exercici de determinades |li-
bertats), dificils de mesurar i estandarditzar. En canvi, matisen en tot
els valors presos per les anteriors variables,

Les variables ireductibles i les variables situacionals s6n objecti-
ves, les primeres immodificables | les segones modificables a través
d'intervencions externes i, en tenir un tractament relativament facil de
baremar i quantificar, han estat les que tradicionalment han utilitzat les
administracions, En canvi, la dificultat la trobem en sistematitzar les
variables vivencials, que, com ha posat de manifest I'analisi de les
vivencies, també haurien de tenir un pes determinant en la delimita-
cio dels grups de risc,

Proposem un sistema de correlacions d'alta probabilitat que re-
colzi en: a) Les practiques habituals en el nostre entorn sociocultu-
ral; b) Les dades proporcionades per les entrevistes, que permetran
establir tant els diversos nivells de rentincia en relacié amb I'habi-
tatge com les vivéncies més recurrents entre les persones.

Aixd ens ha permés determinar unes variables vivencials | els seus
possibles valors, fixats en funcié dels projectes de vida | els desitjos que
comporten, mentre que les variables estan sempre referides a les re-
nincies detectades entorn de I'habitatge que, recordem-ho, eren:

-Renlincies a accedir a I'habitatge (posposar I'emancipacié, viure
a casa d'altri, etc.).

-Rendncies a habitar dignament, entenent aqui tant les carac-
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teristiques de I'habitatge com la forma d’ocupar-lo (lliure eleccié
del grup de convivéncia i apropiacio de 'espai).

-Renuncies a |'adequaci6 per canvis vitals (vellesa, arribada de
fills, emancipacio de fills, etc.).

El que presentem no és una tipologia tancada ni acabada, siné un
criteri d’ordenacié que permet veure els principals tipus de variables
susceptibles de tenir incidéncia a I'hora d'avaluar la necessitat d'ha-
bitatge de les persones; és també una primera aproximacié a les vi-
véncies que s'haurien de tenir en compte. En tot cas, es podra
modificar o fer créixer en la mesura de les necessitats i de noves ma-
tisacions de la proposta.

Les variables ordenades per categories es plasmen en els qua-
dres seguents:

1) Variables
in:eductib(es valoes
18-25 anys

26-30 anys

31-39 anys

40-63 anys

64-74 anys

75-100 anys

Dona

Home

Catalunya
Procedéncia CE

Immigrant economic
Fills menors Nombre de fills

Certs estats salut Malalties frreversibles

Grup d'edat

Sexe

2) Variables situacionals

Ingressos personals

Al llindar pobresa

1000-1300 /mes

1301-1600  /mes

> 1600 /mes

Ingressos unitat familiar

Al llindar pobresa

1000-1300 /mes

1301-1600 /mes

1601-2500 /mes

2500-300C /mes

>3000 /mes

Situacio laboral

Aturat llarga durada

Aturat

Sense feina/no treballa

Sense contracte

Contracte precari

Contracte indefinit

Situacic respecte 'habitatge i el grup
de convivencia

Sense sostre

Provisionalment a Uhabitatge daltri

'Habitatge sense cedula d'habitabilitat

Amb els progenitors
Pis compartit entre amics

Pis compartit entre iguals

Habitatge sobreocupat

Lloguer de Llit

Lloguer dhabitacid

Hab. amb problemes greus

Hab. amb inadequacions lleus

Mancances infraestructurals

Liogater

Propietan

Situacio familiar

Sense parella estable

Amb parella estable

Separat/da

Altres

Situacions discriminatories

Violencia masclista

Altres discriminacions per rao de sexe

Altres discriminacions

Estat del projecte migratori

Fase d'acollida

Fase d'incertesa

Fase d'estabilitat

Grup d’estudis

Analfabet

Estudis primaris

Estudis secundaria obligatoria

Batxillerat

Cicle formatiu

Universitari

TiC

Analfabet digital

Usuari esporadic

Usuari habitual
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3) Variables

vivenclals Velors

Emancipacio
Fer el pas cap a la vida adulta

Projectes de vida

on qué l'accés a Desig de tenir fills

I'habitatge és vital | Deslg o necessitat de dissoldre la
parella
Cansotidar el procés migratori
Grup de convivéncia no desitjat

Situacions que Inadequacions de 'habitatge

impedeixen =

habitar dignament | Inadequacions de l'edifict
Inadequacions de ['entorn

¢ vitals amb Necessitats de canvi d habitatge

anvis vitals am "

incidéncia en les m“g de millores en

necessitats . L

respecte Necessitats de millores en 'edifici

'habitatge Necessitats de millores en
|"entom

La lectura de les taules i les correlacions d'alta probabilitat

La taula 1 presenta les variables irreductibles i els valors que
poden prendre. La taula 2 presenta una relacio de variables situa-
cionals rellevants des del punt de vista de I'habitatge. Aquestes va-
riables han estat agrupades segons que facin referéncia a aspectes
socloeconomics (ingressos personals, ingressos familiars, situacio
laboral), a aspectes familiars i habitacionals (situacié respecte de I"ha-
bitatge, del grup de convivéncia i de la familia), personals (situacions
discriminataries | estat del projecte migratori) | de formacié (nivell
d'estudis i familiaritat amb les TIC),

També tenen la particularitat que sobre algunes d'aquestes va-
riables es pot incidir des de politiques impulsades per altres ambits
d'actuacio de |'administracié (politiques de treball, culturals, de dones,
de joventut, etc).

Tot i que no resulta facil establir gradacions, en general es tracta
de variables que permeten comparar les diverses situacions i que
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conjuntament amb les variables irreductibles donen un primer perfil
personal prou eloglent.

Pel que fa a les variables vivencials, com ja hem explicat, estan
referides a les diferents posicions que prenen les persones segons
si necessiten accedir a un habitatge (basicament joves, immigrants,
parelles dissoltes, efc.), canviar per obtenir millores substancials (grup
de convivéncia no desitjat, inadequacions de I'habitatge o de I'edifici)
i canviar o fer reformes per adaptar I'habitatge a noves situacions vi-
tals (envelliment, arribada o emancipacié dels fills, malalties sobre-
vingudes, etc).

Algunes d'aquestes variables son més facils de conéixer de forma
directa (per exemple, els grups de convivéncia no desitjats), perd
d'altres, com el desig d'emancipar-se, de tenir fills, etc., fan de mal
creure si es copsen a través de qlestionaris directes. En aquests
casos, es poden establir algunes correlacions d'alta probabilitat, com
la que es pol donar entre *primera etapa de la joventut / necessitat
d’emancipar-se; joves-adults / pas a una forma de vida adulta; joves-
adults amb parella / necessitat de formar una familia; immigrants
convivint amb grups no desitjats / necessitat de consolidar el pro-
jecte migratori; dones maltractades / necessitat d’un nou habitatge,
etc. En canvi, altres correlacions d'alta probabilitat no seran tan sig-
nificatives, per exemple, la que es déna entre tercera edat / baix ni-
vell de familiaritat amb les TIC.

Evidentment, caldria trobar mecanismes indirectes d'obtencié de
dades vivencials.

Per altra banda, seria imprescindible fer estudis que permetin
quantificar de forma exhaustiva el nombre de persones segons la
seva relacio amb |'habitatge i amb el grup de convivéncia, dades ba-
siques per obtenir una visié general de la magnitud del problema i
Gnica garantia per treballar amb el concepte de necessitat i no amb
el de demanda.
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6.2 Bases per a un preu de 'habitatge “acordat”.
Compensar drets | deures en relacié amb el factor d’oportunitat.3!

Prioritzar I'usdefruit davant de la propietat de I’habitatge

Si bé en la Constitucié Espanyola el dret a |'habitatge no va as-
sociat a la seva propietat, es constata que el dret a la propietat esta
molt més ben assentat en el cos juridic que el dret a I'habitatge, que
tot just fa timidament els primers passos,

Convé, doncs, incentivar al maxim les solucions relacionades amb
I'Gs de |'habitatge i posar |'émfasi en el projecte vital de les persones
davant de la seva funcié econdmica; en definitiva, donar prioritat a
I'usdefruit davant de la propietat de I'habitatge. La diferéncia princi-
pal rau a considerar I'habitatge com una necessitat de les persones
o com un bé d'inversio.

Components en la valoracié de 'habitatge
'habitatge, com molts dels béns que produim i utilitzem, té com-
ponents que procedeixen de dos origens diferents:

-Recursos naturals proporcionats per la naturalesa, emprats en la
producci6 del bé. En I'habitatge, el component natural és el ter-
ritori sobre el qual s'edifica, aixi com I'entomn natural,

-Recursos humans, o treball de les persones que han produit
aquell bé. En I'habitalge, el component huma és la ma d'obra i el
capital que permet la urbanitzacio, I'edificacio, els serveis i el con-
dicionament de la ciutat.

31 Les propostes recollides en aquesl apartat es troben desenvolupades a Riga, Nolasc,
{2010), El dret a {'habrtatge, Barcelona: Oficina de Promocié de la Pau | els Drets Humans,
Departament d'Interior, Relacions Institucionals i Participacio de la Generalitat de Catalunya
[en curs de publicacid].
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Mentre que el component naturalté un gran valor estratégic i de
referéncia, i ha de ser gestionat col-lectivament amb la maxima cura
i minima afectacio, el component huma ha de ser retribuit segons els
seus costos.

Perd per comprendre la pressio del mercat, cal considerar un tercer
component, el factor d'oportunitat, originat per les elevades expectati-
ves que es generen en determinades zones urbanes o territorials en ra6
de la seva situacié estratégica (centralitat, serveis, proximitat als centres
economics o de poder), a la facilitat de comunicacié (autopistes, ferro-
carrils, ports i aeroports) o a la seva significacié (entorns historics, edi-
ficis emblematics, qualitats de I'entorn natural).

Criteris per a un mercat no especulatiu

L'especulacio se sustenta finalment sobre el factor d'oportunitat,
especialment quan algli s'apropia dels beneficis i no contribueix a les
carregues. Per aixd, probablement I'nica manera de tractar eficagment
el tema i eradicar-ne I'arbitrarietat és a través d'una forma de “pacte in-
dividu—collectivitat" on s'equilibrin els beneficis | les caregues.

Valoracio dels edificis i infraestructures

Tot alld que és fruit del treball huma (edificis, infraestructures) cal
valorar-ho com es fa habitualment en altres sectors economics: a tra-
ves de la retribucié del treball huma (en tots els vessants en qué hi
intervingui) i també d'una raonable retribucié del capital a través del
benefici industrial o financer.

La valoracié de les edificacions i infraestructures ja en s es pot
efectuar basant-se en |'actualitzacié del treball realitzat acumulat (o
en l'avaluacié del que podria costar fer-ho ara) corregit tenint en
compte les amortitzacions i els manteniments,

Valoracio del sol i els béns naturals
D'altra banda, tots els béns que ens ofereix la naturalesa han de
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ser considerats béns collectius i, en el cas de I'habitatge, es concreten
en el sol, el clima, |'entorn, els paisatges i altres aspectes analegs.

No hi ha cap argumentacié per fonamentar I'apropiacié privada
dels béns naturals. En tot cas, cal establir concessions pabliques per
a un usdefruit privat per a un temps determinat i amb determinades
condicions especifiques (drets de superficie, tipus de construccié i
edificabilitat, connexié als subministraments i serveis, etc.). De fel, les
lleis del sol més avangades limiten el dret de propietat fent-lo con-
vergir amb els anteriors criteris.

Valoracié del factor d’oportunitat. Una proposta

Com hem vist, I'habitatge és un bé d'Us de primera necessitat lli-
gat al projecte de vida de les persones, un dret huma. Perd I'habi-
tatge també és un bé lligat al sof (no mobil, immaoble) i el valor del sol
urba va lligat al factor d'oportunitat (centralitat, facilitat de comuni-
cacié, serveis, qualitat i significacié de I'entorn).

El factor d’oportunitat, canviant al llarg del temps i de I'espai, és el
que fa que el valor de mercat no es correspongui simplement amb el tre-
ball acumulat sobre I'edificaci6 i el sol (i, en definitiva, pot orginar es-
peculacio quan no és regulat). Per exemple, té molt més valor de mercat
un pis ruinds a la Rambla de Barcelona que una casa espaiosa recons-
truida amb gran qualitat en un poble remot i desconegut.

Si bé I'edificacié i les infraestructures han de ser avaluades a tra-
vés del cost actualitzal, i els béns naturals (el sol i 'entorn natural) han
de ser considerats béns col-lectius, queda per avaluar el factor d'o-
portunitat que, per un costat, és de valoracié arbitraria (encara que
real) i, per |'altre, possibilita I'especulacié.

Com ja hem dit, entenem que I'Gnica manera de resoldre aquest
tema amb una certa equanimitat i justicia és a través d'un “pacte in-
dividu-col-lecctivitat” que equilibri beneficis i carregues. Amb aquesta
finalitat, cal una base comuna de valoracions que, al nostre entendre,
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s'ha de basar en el cadastre convenientment transformat. Aquest
hauria de distingir entre:

Valor de I'edificacio, normalment coincident amb el seu cost actua-
litzat (facilment objectivable).

Valor d'oportunitat (no el valor del sol, que hauria de ser considerat
public), que inclouria els beneficis de tots els serveis, infraestructu-
res i altres intangibles que ofereix I'entorn urba i natural de I'indret,
en conjunt molt dificils d'objectivar (especialment en els nuclis histo-
rics i zones de gran centralitat) i que, fins ara, s'ha deixat a la consi-
deracio del lliure mercat.

Els punts clau de la proposta sén:

-El valor d'edificacio del cadastre (facilment objectivable com el
cost actualitzat de I'edificacié) no repercutiria en I'impost de man-
teniment de la ciutat, ja que el manteniment de I'edificacio el re-
alitza la propietat.

-El valor d'oportunitat del cadastre podria ser fixat lliurement per
la propietat de 'immoble entre un valor minim (suficient per al
manteniment de la ciutat) i un valor maxim (que eviti |'especula-
ci6), determinats per I'administracié.

-Alhora, el valor d'oportunitat del cadastre constituiria la referén-
cia pablica dnica, tant per fixar I'impost municipal que cobreix les
necessitats de manteniment i millora de la ciutat, com el compo-
nent d'oportunitat del preu de compravenda per sumar al valor de
I'edificacié (que, per derivacié, fixaria també el lloguer maxim, els
drets de superficie o els valors relacionats amb altres formes de
transaccid).
Aixi, doncs, si un propietari acorda el maxim valor d'oportunitat en
el cadastre, optimitzaria el benefici de les compravendes i lloguers
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(com més elevat el valor d'oportunitat, més rendiment) perd aquest
valor també repercutiria en un major impost (com més elevat el valor
d'oportunitat, més gran seria la contribucié). | viceversa.

Una solucié d'aquest tipus aportaria les seglients implicacions
positives:

-Equilibraria els drets dels propietaris (eventuals beneficis en les
compravendes i lloguers) amb els seus deures (contribucié al
manteniment de la ciutat).

-La libertat del propietari per establir valor d'oportunitat dins d'uns
certs marges donaria flexibilitat al mercat, alhora que permetria una
adaptacio de I'impost a les economies familiars.

-En cas d'infervencié de I'administracid per evitar I'especulacié,
0 en casos d'expropiacio, hi hauria un marc economic clar | “acor-
dat” d'actuacid.

-Fomentaria la participacié | corresponsabilitzacio dels ciutadans a

causa d'un millor coneixement dels costos de manteniment de la

ciutat, tot i que el sistema requereixi una tasca administrativa més

elevada

Certament, per implementar aquest sistema caldria regular els tran-
sitoris i establir els efectes dels canvis de valoracié dels propietaris en el
temps. També caldria regular les formes d'intervencié de I'administra-
ci6 per assegurar que les transaccions i els lloguers estan d'acord amb
els valors d'oportunitat *acordats” en el cadastre.

6.3 Bases per a establir el preu del lloguer.

En el moment d'establir criteris per avaluar el lloguer d'un habi-
tatge, cal plantejar dues qiestions:
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-Que és just que retribueixi el lloguer

-Sobre quines bases cal establir la retribucié

Un criteri raonable per establir el valor del lloguer base d'un ha-
bitatge consisteix a calcular el retom d'un crédit pel valor del seu cost
global inicial (actualitzat) a un tipus d'interés mitja i, a molt llarg ter-
mini, temps de vida corresponent a I'amortitzacié total de |'edifici.
Per exemple, el 4% durant 80 o 100 anys. Aplicant aquest criteri a
un habitatge de cost inicial 100.000 €, resulta un lloguer base de
348 €/mes (per a un termini d'amortitzacid de 80 anys) o 340
€/mes (per a un termini de 100 anys).

Tanmateix, els criteris per determinar el valor d'un lloguer just sén
més complexos que per determinar el preu de compra. En efecte, a
més del criteri d'amortitzacié que determina el lloguer base, el llo-
guer complet sol anar associat a altres conceptes, com ara el man-
teniment de I'edifici | el manteniment de la ciutat que, en la compra,
se solen lractar de forma totalment independent,

Manteniment de I'edifici

El petit manteniment del dia a dia sol correspondre al llogater, men-
tre que el manteniment estructural, d'exteriors i espais comuns (en el cas
d'edificis amb diversos habitatges), sol correspondre al propietari,

Cal afegir, doncs, una partida de manteniment en el lloguer?

Amb el temps, |'edifici es devalua i el lloguer hauria d'anar dismi-
nuint, ja que retribueix un capital cada vegada menor. Pero si la finca
preserva les condicions d'habitabilitat, el manteniment augmenta a
mesura que I'edifici envelleix. En una primera aproximacié, es podria
considerar que la suma retribucid del capital + costos de manteniment
es manté constant, fet que, en les finques correctament mantingu-
des, justificaria un lloguer de valor fix (actualitzat, pero, per increment
del cost de la vida).
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En els edificis millorats o mal mantinguts, el valor de referéncia
per calcular el lloguer base podria augmentar o disminuir.
Manteniment de la ciutat

El propietari sol pagar en forma d'impostos la contribucié a les
despeses del municipi que acull I'habitatge. Aquestes despeses es
poden situar entre un 20 i el 40% del valor del lloguer base i cal in-
corporar-les al lioguer.

En tot cas, es pot desplegar una rica diversitat de férmules entre
propietari i logater per acordar i repartir els diferents costos, aixi com les
capacitats d'intervencio (permisos, responsabilitats, iniciatives).

6.4 Conclusions generals.

Uestudi de I'habitalge des de la vivéncia ens aporta dos grans
arups de recomanacions: a) Les que fan referéncia a una nova visié
de |'habitaige; b) Les que orienten a fer efectiu el dret d'accés a
I'habitatge.

Nova visié de I'habitatge
'estudi de les vivencies de les persones i col-lectius sobre I'ha-
bitatge, de forma integrada i integral, ens aporta una nova visié que
resumim en el seglients enunciats:
Necessitats i solucions com a conceptes que transcendeixen els
de demanda i oferta i que impliquen:
-Al-ludir i tenir en compte 'ampli conjunt de poblacié que de forma
manifesta (demanda) o no, té necessitat d'un habitatge. Com-
portaria, entre altres coses, crear els canals adequats per part de
les administracions per conéixer aquestes necessitats d'habitatge
i de tipus d'habitatge, que ara només és possible canalitzar a tra-
vés del mercat (demanda) o de les forcosament escasses politiques
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publiques adregades a certs sectors de la poblacié.

-Implicar tothom (persones afectades, agents politics, socials eco-
nomics, administracions, etc) i no només el mercat (oferta) en la
cerca de solucions per donar coberturaa les necessitats. Aquesta
és, a més, una recomanacié de Un-habitat, I'Agéncia per als
Assentaments Humans de les Nacions Unides.

-Sostraure |'habitatge de I'drbita de ['especulacié del mercat,
ambit en qué ni tan sols parcialment és ja possible resoldre ia
multiplicitat quantitativa i qualitativa de necessitats que giren a
I'entorn de I'habitatge.

Habitar dignament en el concepte integrador de llar (2mbit de sa-
tisfaccié personal), transcendint I'habitatge digne (ambit de la mate-
riglitat: condicions d'habitabilitat, qualitat de la construccid,
conformitat reglamentaria i legal)

Aquest enunciat porta a considerar diversos aspectes nous:

-Elecci6 del grup de convivencia, sovint més enlla de la familia
tradicional.

-Manteniment de les xarxes de relacions socials i familiars, com a as-
pecte fonamental de la vivencia en relacié amb ['habitatge.

-Adequades caracteristiques d’entom (serveis, accessibilitat, qua-
litat ambiental, mobilitat residencial).

Les administracions i els agents socials i econdomics haurien d'in-
corporar aquests parametres en establir els projectes i actuacions
sobre habitatge.

Conceptes i accions per fer realitat el dret d’accés a I'habitatge
En primer lloc, I'analisi de I'habitatge des de la perspectiva de les
vivencies demana un canvi d'orientacié global des del “paradigma
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economicista” a un nou paradigma que ressalti les funcions socials
d'ls | de convivéncia.

Aixo comporta alguns canvis profunds:

Valoracions basades en el cost global i no en els preus de mer-
cat de I'habitatge, Aquest aspecte va dirigit directament a evitar ['es-
peculacié que demana l'article 47 de la Constitucié Espanyola, En
aquest sentit, és urgent que I'administracié estableixi els costos ofi-
cials de referéncia dels edificis | les construccions, i uns criteris i va-
loracions basiques sobre els lloguers.

Diversificacio de les formes de tinenga. A més de la forma majo-
ritaria de compra i la minoritaria de loguer, és interessant desplegar
altres formes de linenca, com ara els drets de superficie, la masoveria
urbana, les cessions pactades entre les parts o la hipoteca inversa
des de ['administracio.
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Epileg

En definitiva, I'estudi de la problematica de I'habitatge enfocat
des del coneixement de les vivencies i de la subjectivitat social aporta
una nova visio menys descriptiva i més propositiva. Considerem que
és una linia que es pot continuar explorant en altres circumstancies,
altres territoris o altres tematiques.

Possiblement el més sorprenent de tot ha estat veure com n'és
d'important I'habitatge avui dia per desenvolupar trajectories de vida
liurement escollides. Aquest aspecte caracteritza segurament els
nostres temps enfront d'etapes passades, en qué I'habitatge era fa-
cilment assequible, fos per la facilitat de la seva construccié (prehis-
toria | primeres etapes historiques), fos a causa del model de
patrilocalisme o matrilocalisme (el nou matrimoni viu a casa dels pro-
genitors de I'espos o I'esposa) o al caracter assequible del preu.

En aquest sentit ens agrada acabar amb una frase extreta d'una
de les entrevistes realitzades, que posa de manifest com les rentin-
cies en materia d'habitatge sén sovint avui dia rendncies vitals que,
tot i afectar individus concrets, la nostra societat no s’hauria de per-
metre:

Quan amb el meu company vam comengar un projecte de vida junts
vam recorrer als pisos de proteccié oficial, amb Ia sort que ens va
tocar. A partir d'aqui vam decidir tenir una filla.

Donag, 27 anys, Viladecans.
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Aquest lercer volum de la coldeocd
Estudis dEdicions del Liobregal
obxo la shre V de vivéncies, una
nova linia de recerca del CECBLL
que fa de les expenéncies i les per-
cepoions de les persones l'eix cen-
ral de fa investigacio. Aquest model
de recerca defensa que 'andlsi de
les vivénaies de la gent aporta dues
viruts fonamentals: facilita una més
completa comgeensid dels fend-
mens socials | és capag de contribuir
al dissany de politigues meés d'acord
amb les necessitats de les perso-
nes. L'estudi 1é una aftra virtul
metys immediata perd no menys
urgent: connectar amb les noves
tendéncies de pensament social
que cerquen indicadors de benestar
i de qualital de vida aflematius als
MBCTOeconOmICcS.

B resultal de latrevida parspectiva
en aquest eslud sobre habitatge,
un problema tan poputar com mal
conegul, és encoraljador. Es posa
de manifes! com & mercat no per-
met fer aflorar 1oles les necessitals
on relacid amb Ihabitatge; es frenca
amb el mite dels jovas com a unics
demandants, en revelar-se laxsién-
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cia dalires sectors Oe persones
desateses | de siuacions que no
tenen canals dexpressio;, es pro-
posa substituir & conceple d'habi-
tafge digne pel dhabitar dignarnent
més vivenaal |, per tanl, més pro-
per a les persones que a fespal
habitabie—, 0 es demostra com, en
una época de trencament dels
esguemes de la famila tradicional,
una de les libertals més vulnerades
per lencariment dels preus és para-
doxaiment la de feleccid del grup de
comvivéncia. Bl Tiibre contrasta hipd-
tesis de per qué els preus han am-
bat en aguest exirem, | fa proposies
sobre quins podnen ser els camins
per millorar el futur.

Els punts de sortida | d'ambada
d'aguest estudi son al Baix Licbre-
gal Ara bé, tanl lexpenénda, com
lanalsi | les concdlusions poden
servir per 2 altres territons, especial-
ment per a larea metropolitana de
Barcelona, on ben segur que les
vivincies de les persones que lenen
dificultat en Tacods, canvi 0 ade-
quacio de Mabitalge no disten gaire
de les que ens han ofert els habi-
tants del Baix Liobrogat.




